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PRUVODNI ZPRAVA

1. DUVODY PRO PORIZENi A UCEL ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie fedi plochu o rozloze 0,95 ha pro vystavbu rodinnych domé v Evani. Uzemni
studie je zpracovana pro potreby obce Evan a fesi vhodné prostorové usporadani obecnich pozemkd.
Uzemni plan Evar ve znéni zmény €. 1, vymezuje fe$ené Gzemi jako plochu pfestavby ZM1/P1, ve
které je rozhodovdani o zménach v tomto uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Cilem uzemni studie je navrhnout vhodné urbanistické feSeni dané lokality, aby se pfirozené
integrovala do pldorysu sidla. Uzemni studie stanovuje podminky funkéniho a prostorového
usporadani uzemi tak, aby byly vytvoreny predpoklady pro realizaci koncepéné feseného prostoru
sidla.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi se nachdzi v severozapadni ¢asti obce Evar (okres Lovosice) a je zakresleno v
grafické ¢asti dokumentace. Re$ené Uzemi je podle evidence katastru nemovitosti vymezeno
stavebnimi parcelami: st. p. 123/12, st.p. 123/8, st.p. 123/9, st.p. 123/10 k.u. Evar ve vlastnictvi Obce
Evan.

3. LIMITY V RESENEM UZEMI
Rozvoj Uzemi je ovlivnén nasledujicimi limity, které se v feSeném Uzemi vyskytuji:
- vedeni vysokého napéti elektrické energie v€etné ochranného pasma,
- trafostanice, véetné ochranného pasma,
- vodovod, véetné ochranného pasma (1,5 m na kazdou stranu),
- ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,
- celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy,

4. URBANISTICKA KONCEPCE, DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce vychazi z umisténi feSeného Uzemi v rdmci obce Evan a vyplyva
z koncepce stanovené v platné tzemné planovaci dokumentaci tzemniho planu Evan ve znéni zmény
¢. 1, ve které byla plocha prestavby ZM1/P1 vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani o
zméndch v tomto Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Zména ¢. 1 uzemniho planu Evan,
ktera nabyla Ucinnosti dne 1. 2. 2022, byla vydana Zastupitelstvem obce Evarn dne 22. 12. 2021 a
Ihdta pro pofizeni Uzemni studie a pro viloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla
stanovena na 6 let od vydani zmény ¢. 1 tzemniho planu.

Uzemi Fedené Uzemni studii se nachazi na severozapadnim okraji sidla, na roving, v misté
byvalého zemédélského aredlu alze jej oznacit jako plochu prestavby v zastavéném Uzemi obce.
V soucasné dobé se zde nachazi nékolik zemédélskych staveb, které jsou ve velmi Spatném stavebné
technickém stavu. Uzemni studie v souladu s platnou tzemné pldnovaci dokumentaci navrhuje
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demolici téchto staveb a vyuZiti Uzemi pro vystavbu rodinnych dom( se zahradami. Jedna se o navrh
feseni vedouci ke kultivované skupinové zastavbé, kterd nebude narusovat Sirsi krajinné prostredi,
nebot plocha je pohledové exponovana.

Redené Uzemi z vychodu navazuje na stavajici funkéni zemédélsky aredl, z jihu navazuje na
zastavbu rodinnych domd, ze severu a ze zapadu fesené Uzemi lemuji pole.

Uzemni studie navrhuje parcelaci na 8 stavebnich pozemk( pro realizaci 8 individuélnich
rodinnych domu. Stavebni pozemky jsou usporadany tak, aby budoucim stavebnikim zajistovaly
dostatek soukromi. Vsechny pozemky jsou situovany zplsobem, ktery umoZnuje mit zahradu
a pobytové mistnosti na jizni (slune¢né) strané. Vyméry pozemk se pohybuji od 822 m? do 1 072 m”.
Tim byla naplnéna podminka stanovend pro pofizeni Uzemni studie, aby bylo navrieno ¢lenéni
lokality na stavebni pozemky.

Urbanisticky charakter lokality je na jednotlivych stavebnich pozemcich definovan vymezenim
stavebnich ¢ar, stanovenim maximalni vysky zastavby, stanovenim podilu zastavénych ploch apod.
Veskeré zdvazné regulativy Uzemi jsou uvedeny v nasledujici kapitole ¢. 5 a byly prevzaty z platné
Uzemné planovaci dokumentace: Uzemniho plédnu Evari.

Urbanisticky charakter lokality je dan také velikosti jednotlivych stavebnich pozemkd, které
budou tvofeny prevainé zahradami a dale Sitkovym usporfadanim nové ulice. Ulice se sklada
z obousmérné mistni komunikace, lemované pruhy vefejnych prostranstvi, pro vysadbu stromoradi
a trvalych travnich porostl po obou stranach komunikace a dale jednostranného chodniku. NavrZena
komunikace je slepa, ukoncena kruhovym obratistém pro ndkladni auta (napf. pro hasice, pro
popelare).

Severné od stavajici komunikace pro motorova vozidla (na jizni hranici feseného Uzemi) je
navrzen pas vefejného prostranstvi pro vysadbu stromoradi a trvalych travnich porostd a dale na
severu novy chodnik. Pod navrzenym chodnikem probiha stavajici vodovodni fad a je tfeba stavajici
vodovod ponechat na verejné pfistupnych mistech, nikoliv na stavebnich parceldch. Dle informaci
obce se redlny pribéh vodovodu v feSeném uUzemi muze liSit od poskytnutych grafickych dat.
Z tohoto dlvodu je v jizni ¢asti ponechan prostor pro verejna prostranstvi ve tvaru trojuhelniku pod
stavebni parcelou €. 7. Jizni hranice stavebni parcely ¢. 7 mlze byt v ndsledujicich dzemnich ci
stavebnich Ffizenich upravena dle zaméreni skute¢ného pribéhu vodovodu tak, aby byla umisténa
min. ve vzdalenosti 1,5 m od vodovodniho potrubi.

Navrh fesSeni Uzemi studie vychdzi také z historicky definované urbanistické struktury sidla
a z umisténi lokality v rdmci obce na jejim severozdpadnim okraji. Evanh ma zejména v centru obce
mnozstvi staveb vychdzejicich z tradi¢ni lidové architektury, ktera je v dané oblasti representovana
stavbami orientovanymi stitem do ulice, se sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45°. Charakteristickym
rysem staveb je obdélnikovy pldorys s pomérem stran 1:3 a mensim (1:4, 1:5 atd.). Z tohoto dlvodu
navrhuje Uzemni studie prostorovou regulaci staveb na pozemcich ¢. 5, 6, 7 a 8. VySe zminéné
pozemky maji stanovenou stavebni ¢aru. Na pozemcich €. 5, 6, 7 a 8 budou umistény stavby svou
kratsi sténou na stavebni ¢are (Stitova orientace do ulice) a budou mit jedno nadzemni podlazi
a podkrovi (obytné ¢i neobytné) se sedlovou stfechou se sklonem 35 — 45°. Dale budou mit stavby
rodinnych domu a cistirny odpadnich vod na pozemcich ¢. 5, 6, 7 a 8 pomér kratsi stény ku delsi
sténé 1:2 a mensi (napf. 1:3, 1:4, 1:5). Je tfeba se vyvarovat pomérlim stén, které se blizi tvaru
Ctverce napf. 3:4. Jedna se o stavebni parcely, které definuji charakter lokality pfi pohledech z ulice.
Na stavebnich parceldch, vice vzdalenych od ulice (¢. 1, 2, 3 a 4), nejsou definovany specifické
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podminky prostorového usporadani stavby hlavni na pozemku. Na stavebnich pozemcich ¢.1,2,3 a4
nejsou povoleny rovné a pultové stiechy, ostatni druhy stfech povoleny jsou.

Pozemek ¢. 8 je navrien jako plocha technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod. Pro
stavbu cistirny odpadnich vod jsou stanoveny regulativy jako pro stavebni parcely €. 5, 6, 7, aby se
stavba prirozené zaclenila do fesSeného Uzemi.

Z hlediska tfeseni zelené bylo v podminkach stanovenych pro pofizeni Uzemni studie uvedeno,
aby byla v maximalni mozné mife respektovana stdvajici kvalitni stromova zelen. Naplnéni tohoto
pozadavku neni s ohledem na skutecnost, Ze stromova zelen v podobé topol(, které se na pozemku
nachédzela, musela byt odstranéna s ohledem na jejich stav odstranéna — zkacena. Uzemni studie
proto provedla navrh na umisténi nové stromové zelené.

Za Ucelem zmirnéni negativnich vlivl zemédélského arealu, ktery se nachazi za vychodni hranici
feSeného Uzemi, je navrZena plocha izolacni zelené o Sifce 5 m. Tim byla naplnéna podminka
stanovena pro poftizeni Uzemni studie na vymezeni pasu liniové zelené vici stavajicimu vyrobnimu
arealu.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni stavebnich parcel je feSeno prostiednictvim ndvrhové mistni komunikace,
ktera je na jizni hranici feSeného Uzemi napojena na stavajici asfaltovou komunikaci pro motorova
vozidla. Ndvrhovd mistni komunikace je obousmérna a slepa, ukoncend kruhovym obratistém pro
nakladni auta (napf. pro hasi¢e, pro popelare). Navrhova mistni komunikace je lemovana pruhy
zelené pro vysadbu stromoradi po obou strandch komunikace. Pruhy zelené plni nejen estetickou
funkci, ale zajistuji také potfebné rozhledové poméry odpovidajici dopravnim normam pfi vyjezdu
z jednotlivych stavebnich pozemkd, dale budou pruhy zelené slouZit k vsakovani srazkovych vod ze
silnice a z chodniku a také budou slouZit jako misto pro odklizeni snéhu z mistni komunikace. Timto
navrhem byla naplnéna podminka stanovend pro pofizeni studie na zajisténi dopravni obsluznosti
lokality.

Auta budou parkovana na pozemcich stavebnikl. Na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena
min. 2 parkovaci mista pro osobni automobily. Tato podminka znamen3, Ze na kazdé stavebni parcele
bude vyhrazen prostor pro zajeti a zaparkovani dvou osobnich automobild. Uzemni studie
nespecifikuje povrch parkovacich ploch, mizZe se jednat napf. o travni porost, kde mohou byt
v pfipadé potieby odstavena min. 2 osobni auta. Auta navstév by méla byt prednostné parkovéna na
ulici pred vjezdem na pozemek, na ktery navstéva pfijede. V ptipadé potieby vyssiho poctu mist pro
navstévy, je mozno auta docasné odstavit na 4 znacenych parkovacich stanich (v grafice oznaceno
pismenem P).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Uzemni studie navrhuje napojeni na nasleduijici sité technické infrastruktury:
- vodovod,
- el. energie,
- kanalizace.
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VODOVOD

Zasobovani pitnou vodou bude probihat prostfednictvim navrzeného paterniho vodovodniho
fadu, ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad u jizni hranice feSeného Uzemi. Je doporuceno
dovést vodovodni potrubi na hranice jednotlivych stavebnich pozemk( pred realizaci finalnich
povrch(l komunikace. Napojeni dom( bude feSeno v ramci Uzemnich a stavebnich Ffizeni pfi
povolovani jednotlivych rodinnych domd.

Individualni zdsobovani vodou je pfipustné, za predpokladu dalSiho provéreni dostatecné
vydanosti a kvality podzemnich vod v rdmci izemnich nebo stavebnich fizeni.

Vypocet potieby vody

Uzemni studie uvaZuje s potfebou vody na 1 obyvatele 150 I/os/den. Primérny pocet osob na
1 obydleny byt je v soucasné dobé 2,8. Uzemni studie navrhuje stavebni pozemky pro 8 rodinnych
domli, ve kterych miZe bydlet cca 22 novych obyvatel.

Priimérnd denni ndvrhovd potreba vody pro fesené uzemi celkem

1501 * 40 osob = 1,2 m*/d

Priimérnd denni potfeba vody celkem Q, = 1,2 m*>/d = 0,05 m*/h = 0,014 I/s

Maximdlni denni potfeba vody Q. =1,5x Q, = 1,8 m*/d

Maximdlni hodinovd potfeba vody Q,= 1,8 x Q,, = 0,135 m*/h

KANALIZACE

Uzemni studie navrhuje odkanalizovéni rodinnych dom( prostfednictvim navrieného
kanaliza¢niho fadu, ktery je ukonéen na ploSe technické infrastruktury — Cistirny odpadnich vod. Zde
bude zbudovana cistirna odpadnich vod, kterd bude slouzZit potfebam feseného Uzemi (tzn. pro 7
navrzenych rodinnych dom). Obec nema centralini Cistirnu odpadnich vod.

DESTOVE VODY

Destové vody podél komunikace a chodniku budou zasakovany v pfilehlych vefejnych
prostranstvich, lemujicich navrhovou mistni komunikaci, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry.

Na stavebnich pozemcich budou destové vody zasakovany pomoci vsakovacich nadrzi nebo
jimany do retencnich nadrzi pro jejich dalsi vyuziti.

ELEKTRICKA ENERGIE
Uzemni studie navrhuje napojeni stavebnich pozemkd na sit elektrické energie pfes nedalekou

trafostanici. Nové rozvody elektrické energie budou realizovany jako podzemni a budou vedeny
mimo stavebni pozemky na verejné pristupnych mistech. Konkrétni zplsob napojeni bude reSen
v rdmci Uzemnich a stavebnich fizeni se spravcem sité.

Navrhy vedeni vSech siti technické infrastruktury v této uzemni studii je mozno upravit v ramci
Uzemnich a stavenich fizeni dle potreby.
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5. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

STAVEBNi POZEMKY

Hlavni vyuZiti bydleni v individualnich rodinnych domech

Pripustné vyuZiti verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby ke stavbé hlavni (napf. pergoly, skleniky, bazény, stavby pro péstovani
plodin)

rodinna rekreace

zahrady a sady

nezbytnd dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti | obcanska vybavenost za podminky, Ze negativni vlivy nepiekroci pfipustné hygienické
limity za hranici stavebni parcely, na které je obCanska vybavenost provozovéana

Nepfipustné vyuZiti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového maximalni vyska zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
usporadani

podil zastavénych ploch max. 30 %

parcelace dle grafické ¢asti uzemni studie
(vyméry pozemk v grafické ¢asti dokumentace jsou uvedeny pouze orientac¢né; vymeéry
pozemk( mohou byt po geodetickém zaméreni upraveny)

na kazdém stavebnim pozemku bude vyhrazeno misto pro parkovani dvou osobnich
automobilli

na stavebnich parcelach ¢. 5, 6, 7 budou stavby hlavni umistovany kratsi sténou na
stavebni ¢are (Stitova orientace strechy do ulice); pomér stén rodinného domu kratsi ku
delSi sténé bude 1:2 amensi(napf.1:3,1:4)

na stavebnich parcelach €. 5, 6, 7 jsou povoleny pouze stavby s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim (obytnym ¢i uZitny), sedlovou stfechou se sklonem 35— 45° a

na stavebnich parcelach €. 1, 2, 3, 4 jsou zakdzany rovné a pultové strechy

max. vyska oploceni 1,7 m

Podminky ochrany Zivotniho | destové vody budou zasakovéany v misté jejich vzniku, budou-Ii to dovolovat lokélIni
prostfedi a podloZni poméry nebo jimany do retencnich nadrzi pro jejich dalsi vyuZiti

nevyuzivat k vytapéni objektd fosilni paliva

krytinu stfech realizovat ze svétlych barev

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti verejna prostranstvi, trvalé travni porosty
Pripustné vyuZiti verejna zelen
mobiliar
technicka infrastruktura
Nepripustné vyuZiti veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE PRO MOTOROVA VOZIDLA

Hlavni vyuZiti mistni komunikace
Pripustné vyuZiti dopravni a technicka infrastruktura
mobilidF
Nepripustné vyuZiti veskeré dalsi stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CHODNIKY

Hlavni vyuZiti chodniky
Pripustné vyuZiti dopravni a technicka infrastruktura
mobilidF
Nepripustné vyuZiti veskeré dalsi stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — CISTIRNA ODPADNICH VOD

Hlavni vyuZiti

Cistirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

zahrady a sady

nezbytnd dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani

Podminky ochrany Zivotniho
prostredi

maximalni vyska zastavby jedno nadzemni podlazi a podkrovi

podil zastavénych ploch max. 70 %

na parcele ¢. 8 bude stavba hlavni umisténa kratsi sténou na stavebni ¢are (Stitova
orientace stfechy do ulice); pomér stén stavby kratsi ku delsi sténé bude 1 : 2 a mensi
(napf.1:3,1:4)

je povolena pouze stavby s jednim nadzemnim podlaZzim a podkrovim, sedlovou stfechou
se sklonem 35 —45°

max. vyska oploceni 1,7 m

nevyuzivat k vytapéni objektd fosilni paliva

krytinu stfech realizovat ze svétlych barev

PLOCHY 1ZOLACNI ZELENE

Hlavni vyuZiti

izolacni zelen

Pripustné vyuZiti

technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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