Obecni Urad Evan
C.p. 27
410 02 Lovosice

Vyrizuje: PhDr. L. PeSek v Evani, dne 14. 1. 2022
Zd. Klenorova

- u I ~ VEREJNA VYHLASKA , '
OZNAMENI O VYDANI a doruceni ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU
EVAN a uplného znéni uzemniho planu po zméné ¢. 1

Obecni Ufad Evan jako porizovatel prislusny k pofizeni Uzemné planovaci
dokumentace podle ust. § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a zajistujici
uzemné planovaci €innost podle ust. § 24 odst. 1 stavebniho zakona, Vam v souladu
sust. §§ 25 a 173 odst. 1 zakona & 500/2004 Sb., spravniho fadu ve znéni
pozdéjSich predpisi oznamuje, ze dne 22. 12. 2021 byla Zastupitelstvem obce Evan,
prislusnym podle ust. § 6 odst. 5, pism. ¢) a § 54 odst. 2 stavebniho zakona a za
pouziti ust. § 171 a nasledujicich spravniho fadu, vydana zména €. 1 Uzemniho
planu Evan, a to formou opatfeni obecné povahy.

Vzhledem k velkému objemu spisu této Uzemné planovaci dokumentace
vydané formou opatieni obecné povahy, bude na klasické Ufedni desce obecniho
Uradu verejnou vyhlaskou po dobu 15ti dnl zverejnéno pouze toto oznameni.

Uplna dokumentace opatieni obecné povahy o vydani zmény &. 1 Gzemniho
planu Evan vcetné jeho oduvodnéni a Gplné znéni tzemniho planu po zméné ¢. 1,
se v souladu s ust. § 55¢c stavebniho zakona zvefejnuje jako priloha této verejné
vyhlasky na webovych strankach: www.obecevan.cz.

Do vySe uvedenych dokumentaci Ize nahlédnout na Obecnim ufadé Evan, a
to vzdy v Ufednich hodinach zverejnénych na webovych strankach obce.

Pouceni:

Proti zméné €. 1 uzemnimu planu Evan vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisl).

Miloslava Vydrova
starostka obce | |
Zverejnéno: ok ‘
Sejmuto: P i\
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UZEMNI PLAN EVAN VE ZNENi ZMENY €. 1

UP EVAN - TEXTOVA CAST

a) Vymezem’ zastavéného Gzemi
Na uzemi obce Evari je vymezeno k datu 11.4.2021 celkem 11 zastavénych Gzemi.
Prehled ZU v feSeném uzemi a jejich pocet

katastralni izemi nazev pocet ZU
634450 Horka u Libochovic
634441 Evari 9

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho planu: vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi (V.1) a hlavni vykres (V.2).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Regenym dzemim je spravni Gzemi obce Evan (&is. kod 564834), které tvofi katastralni izemi: Evan (Ciselny
kéd: 634 441) a Horka u Libochovic (¢iselny kod: 634 450) . Resené uzemi se nachézi v okresu Litoméfice, Usteckém
kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Evan si klade za cil vytvofit Gzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj Casti regionu
Libochovicka. Cilem je realny navrh funkéniho uspofadani a vyuziti Gzemi pfevazné pro Gcely rozvoje bydleni a
drobného podnikéni, véetné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy tizemi, respektovani ochrany architektonickych
a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich tzemnich limitd.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Uzemnim planem je kladen drraz na ochranu tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot.

Poloha sidelnich atvart v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostiedi vytvafi dobré podminky pro bydleni i
rekreaci. Unikatni poloha historického jadra Evané na skalnatém ostrohu je jeho nejvétsi devizou. Zejména zadni trakty
usedlosti se vyznamné uplatiiuji v dalkovych panoramatickych pohledech. Historické jadro Evané na skalnatém ostrohu
nebude vzhledem k jeho specifické poloze dale izemné rozvijeno. Jedna se o sidlo s vyraznym krajinnym rdmcem
(vytvofenym pasem zahrad v Gidolnici, Evariskou rokli), ktery je nutno chranit jako nezastavitelny.

Z hlediska uzemniho rozvoje jsou sledovéany zejména tyto cile:

- dalsi stavebni rozvoj soustfedit zejména na udrzbu popf. obnovou pavodni zastavby v historickém jadru
sidla za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického feseni staveb, které odpovida
charakteru mistni venkovské zastavby (viz. kap. f2);

- v rdmci Uzemniho rozvoje preferovat logickou navaznost na stavajici urbanistické feseni vesnice, zejména
vypliiovat proluky s navazujici stavajici zastavbou.

Archeologické nalezy:
Jedna se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencialem. Celé Gzemi obce Evari je nutno

povaZovat, na zakladé dosavadnich znalosti, za uzemi s archeologickymi nalezy.
Uzemi s archeologickymi nélezy (kategorle UAN I):
k.0.Evan
- Evan - intravilan vsi a nejblizsiho okoli,
- Evan - pole p. Kopty.
k.4. Horka u Libochovic
- Levousy - les Borova,
- Levousy - hradisté "Na 3ancich" a hrad Sebin
- Horka - intravilan vsi a nejblizsiho okoli.

Do Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN II) spada pasmo v k.u. Horka u Libochovic.
Nemovité kulturni pamétky véetné ochrannych pasem

(zobrazeni a popis s aktualnimi katalogovymi Cisly dle evidence NKP je zobrazen rovnéz v koordinac¢nim
vykrese).

rejst. & USKP 19779/5-2026 - kaple sv. Josefa,

- rejst. & USKP 23971/5-2027, - barokni socha Ecce Homo.

- rejst. & USKP 3339 - Ochranné pasmo pfi archeologické nemovité kulturni pamatce Levousy
Ochranné pasmo zahrnuje tzemi mohylového pohfebisté, pasmo knovizského a pozdé;ji
slovanskeho vysinného sidlisté v poloze "Na Sancich’.

- rejst. & USKP 3201 - Ochranné pasmo statniho zémku Libochovice

Témér celé feSené Gzemi vyjma zapadni okrajové ¢asti k.4. Horka u Libochovic lezi v ochranném

pasmu zamku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zdsadné dochovany charakter krajiny

kolem Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovic a

zémeckého parku.

h: (‘k h:

Objekty pamatkového zajmu:
V Evani je dochovano nékolik staveb a objektd, které jsou potencialnimi kulturnimi pamatkami - objekty

pamatkového zajmu a jako takové musi byt pfi stavebni ¢innosti respektovany. Jedna se zejména o:

- Usedlost ¢.p. 5 na severni strané ndvsi s ucelenou zastavbou.

- Usedlost ¢.p. 6 na severni strané navsi s ucelenou zéstavbou.

- Pavodni zdéna kaple u staré libochovicke cesty.

Uzemnim planem jsou navrZena opatfeni souvisejici s rekultivaci mista (pfestavbové plocha P 2). Kaple musi
byt respektovana (obnova).

Drobné pamatky:
Na navsi v Evani za kapli¢kou je pamatnik padlym v 1. svétové valce.
Na kfiZovatce silnic na Horka je litinovy kiiz na kamenném podstavci s napisem Divéfuj v Boha.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podmmek uzemi

UP Evan vytvafi podminky pro ochranu viech pnrodmch hodnot v Gizemi, které v zasadé respektu;e aje s nimi
koordinovan. Vé&tsina dochovanych pfirodnich prvkd je tzemnim planem zapojena do systému USES. V feSeném Gzemi
jsou chranény:

- vyhléseny pfirodni park “Dolni Poohifi”,

- vyznamné krajinné prvky ze zékona - les, vodni toky a rybniky,
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- strz Evariského potoka a jeho pfitoku s ekosystémem zahrnujicim kombinaci zpustlych sadd, lesa, loutek a
remizd. Tento ekosystém je pfevaziné zahrnut do izemnim planem vymezeného lokalniho USES. Vyhlasena
je zde pfirodni pamatka Evariska rokle, pfedmétem ochrany je evropsky vyznamna lokalita Evariské rokle
(CZ0420044) s evropskymi stanovisti a s vyznamnym vyskytem vzacnych druh rostlin.

- zalesnény strzovity svah Sebin (pfevaziné severni expozice), ktery je biocentrem nadregionalniho vyznamu

(vyznamny zalesnény komplex spadajici do Dolniho Poohfi).

) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

Cilem koncepce uspofiadani sidla je koordinace z&jmu a vztah( v zastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto Gi¢elem Gzemni plén
stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném tzemi.

Plochy zastavéného tuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla
na:

- (SV) plochy smisené obytné - venkovské

- (R) plochy rekreace

- (OV) plochy obc¢anského vybaveni

- (OV-Sz) plochy obcanského vybaveni - sportovni zafizeni

- (VS) plochy vyroby a skladovani

- (DI-S) plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

- (TI) plochy technické infrastruktury

- (PV) plochy veiejnych prostranstvi

- (ZO) plochy sidelni zelené - zelen ostatni

Charakter sidelnich Gtvard s prevahou obytné funkce a rekreace bude zachovén. Je preferovan zejména rozvoj
s pfevahou trvalého bydleni (plochy smiSené obytné-venkovské) a ob¢anské vybavenosti (Evar).

Uzemni plan zachovava stavajici funkéni vyrobni zafizeni a plochy. Nevyuzivané plochy a objekty jsou
navrZeny k pfestavbé a asanaci (pfestavboveé lokality ZM1/P1, ZM1/P3 a P2). Nové plochy vyroby a skladovani nejsou
navrzeny. Uzemnim planem jsou stanoveny regulativy funkéniho vyuZiti izemi, umoziiujici v rdmci stabilizovanych i
navrhovych ploch rozvoj nerusici vyroby a sluzeb. Pfipustny je rozvoj zejména v oblasti ubytovacich a stravovacich
sluzeb, agroturistiky, cykloturistiky ap. Vystavba je pfipustna i v dalSich prolukach (stabilizovanych plochach) v
zastavéném uzemi v souladu se stanovenym funkc¢nim vyuzitim a za predpokladu zajisténi dopravniho pfistupu.

(Evar)

Z hlediska uzemniho rozvoje je v Evani navrzeno:

- doplnit prostorové cezury v intravilanu sidla - proluky (lokality 22, Z3);

- navazat a doplnit skupinovou vystavbu na severozadpadnim okraji sidla (lokality ZM1/Z1 Z4, Z5);

- v rdmci lokality ZM1/P1 piestavét zchatralé uzemi vyroby prevainé pro Gcely bydleni”

- v ramci lokality ZM1/P3 piestavét zchatralé uzemi hospodaiského dvora €.p.1 prevaziné pro Gcely obcanské
vybavenosti.

(Horka) )
Uzemni rozvoj osady Horka (zastavitelné plochy vné ZU) neni Gzemnim planem navrhovan. Eventudlni
dostavba proluk je ve smyslu navrzenych regulativ (kap. f) pfipustna.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem Evari jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: P2

Funkéni vyuziti: plocha vefejnych prostranstvi (PV) a sidelni zelené - zelen
ostatni (ZO)

Dalsi podminky: V plose (PV) realizovat parkovaci stani pro stavajici izolovanou

plochu rekreace. V rdmci plochy (ZO) je navrZena asanace
stavajicich nevyuzivanych zemédélskych objektd. Stavajici kaple
musi byt respektovana (obnova).

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je plocha byvalého zemédélského dvora na severozdpadnim okraji Evané
navrzena k pfestavbé pro vyuZiti s pfevahou bydleni:

Oznaceni plochy: ZM1/P 1

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné-venkovské (SV),

Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavby rodinnych domd, vefejna prostranstvi
Dalsi podminky: Plochu provéfit Gzemni studii.

Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené
vUci stavajicimu vyrobnimu arealu.
Prostorové uspofadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m2
Vyskova regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je k pfestavbé navrzena plocha brownfieldu hospodaiského dvora ¢.p.1 v Evani:

Oznaceni plochy: ZM1/P3

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - areédl panského dvora (SC)

Hlavni vyuZziti: stavby obcanské vybavenosti vcetné sportovnich zafizeni, souvisejici
nadvoii a zelen,

Dalsi podminky: Plochu provéfit tzemni studii

Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni
dochovanych architektonickych a kulturnich hodnot dotvarejici
charakter zastavby plvodniho areélu panského dvora.

Plochy pfestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €& 1a 2 UP Evan (Vykres zékladniho ¢€lenéni, Hlavni vykres). V
charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a
nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.



c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
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Uzemnim planem Evafi jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaéeni plochy:

Z1

Funk¢ni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

plocha smisena obytna-venkovska (SV),
pozemky pro stavbu rodinnych domd,
2 stavebni parcely

250 m2 na jednu stavebni parcelu,
max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)

Z2

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

1- 2 stavebni parcely,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu,

Proluka - nova zéstavba musi respektovat stavajici uli¢ni ¢aru a
nesmi prevysit nejvyssi piilehlé objekty urujici charakter mista
(ulice) - dale viz. kapitola f.2)

Je nutno respektovat stavajici vodovodni zasobovaci fad.

Z3

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

plocha smisena obytna-venkovska (SV),

2 stavebni parcely,

250 m2 na jednu stavebni parcelu,

Proluka - nova zastavba musi respektovat stavajici uli¢ni ¢aru a
nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici charakter mista
(ulice) - dale viz. kapitola f.2)

Z5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSenda obytna-venkovska (SV),

pozemky pro stavbu rodinnych domd, komunikace

6 - 8 stavebnich parcel,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)

Je nutno respektovat vodovodni zésobovaci fad, fesit pfelozku
stavajiciho venkovniho vedeni VN mimo lokalitu.

Z7

Funkéni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

plocha smisena obytna-venkovska (SV),

1 - 2 stavebni parcely,

250 m2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)
Respektovat stavajici stoku destové kanalizace.

Zménou ¢. 1 zemniho planu je na zépadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1.

Oznaéeni plochy:

ZIM1/71

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Dalsi podminky:

plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

pozemky pro stavby rodinnych domd, komunikace, zeler

Podél stavajiciho uli¢niho vefejného prostranstvi vymezit vefejné
prostranstvi tak, aby jeho celkova Sitkova dimenze odpovidala
uliénimu vefejnému prostranstvi kontaktni navazujici zastavby.
Smérem do volné krajiny umistovat zahrady.

Zastavba musi mit jednotny charakter.

min. velikost stavebni parcely 800 m2

200 m2

max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Respektovat OP silnice II. tfidy (stavby pro bydleni a rekreaci sméji
byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic).

Zastavitelné plochy a jejich dal3i Elenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Evani (Vykres

zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pripustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemnim planem je navrien v zastavéném Gzemi systém sidelni zelené s cilem chranit plochy zelené v sidle
pied zastavénim.

Do systému sidelni zelené (zeleri ostatni) jsou zahrnuty nékteré venkovské zahrady ¢i zemédélské pozemky,
dale pak nezemédélské pozemky zelené napf. v okrajovych partiich sidel.

Podminkou pro pfestavbovou plochu ZM1/P 1 je realizace ochranné liniové zelené vidi stavajicimu
vyrobnimu arealu. Tuto liniovou zeler je pfipustné rozsifit i v rdmci areélu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych
zévad (méfitko hospodaiskych staveb)

V rdmci prestavbové plochy P 2 jsou navrzeny plochy sidelni zelené.

Je nutno respektovat stavajici sidelni zeleri nachazejici se na plochach vefejného prostranstvi.

V ramci v3ech zastavitelnych ploch (zejména mimo ZU) je pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené
(zahrady).

Pro sidelni zeleri (vefejného charakteru) je nutné volit vhodnou skladbu zelené odpovidajici mistnim
stanovistnim podminkém a razovitosti venkovského prostiedi.
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d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Systém a plochy stévajicich silnic zlistanou zachovany. Tim jsou ponechany Gzemni rezervy pro pfipadné
odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. Stavebni ¢innosti nesmi dojit ke zhorseni Sitkovych poméra silnic, ke
zhorseni jejich technickych parametrd a bezpeénosti silni¢niho provozu.

Mistni a icelové komunikace
Komunikac¢ni systém je mozno povazovat za stabilizovany. Navrh respektuje soucasné uspofadani systému,
ktery bude pouze mistné doplriovan pro potfebu komunikacniho pfipojeni navrhovanych lokalit pro zastavbu.

Objekty dopravni vybavenosti

P¥i realizaci nové navrhovanych objekt( je tieba pocitat se zajisténim pozadovanych poctd stani, dle
skute¢nych kapacit objektu, v rdmci vlastniho pozemku a to jiz od Gvodnich fazi pfipravné dokumentace.

Pro potieby parkovani u hibitova je navrzeno zfizeni parkovacich stani. Na tato stani se bude zajizdét z
rozsifené trasy stavajici mistni komunikace probihajici kolem hrbitova ve sméru na osadu Horka.

Pro potieby parkovani u zahradkarské kolonie je navrzeno zfizeni parkovisté v ramci ploch vefejného
prostranstvi v pfestavbové plose P 2.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostfedky hromadné dopravy pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou je vyhovuijici a zlistane
zachovéna.

d.2) Technicka infrastruktura

Evari v€etné mistni ¢asti Horka je napojena na skupinovy vodovod Libochovice. Pro pfipadné zajisténi
zvysenych odbérl el. energie ma stéavajici rozvodna cast elektrizacni soustavy pfenosové rezervy. Trasy
telekomunikaénich vedeni Gcastnické sité nejsou v pfevazujici mife kabelizovany.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Nova zéstavba musi byt navrzena tak, aby nebyly zhorseny odtokové poméry v izemi. Destové vody budou v
maximalni mozné mife likvidovany na misté jejich vzniku (tj. ploSnym vsakovanim, vsakovanim prostfednictvim struh,
odvodriovacich pfikop(, vsakovacich jimek apod.). Pokud poméry podlozi neumozriuji vsakovani - srazkovou vodu Ize
pak napf. odvadét prostiednictvim otevienych odvodiiovacich pfikopl. Piednostné by mély byt srazkové vody
zadrzovany (napf. v pfikopech, pfirozenych retencnich prvcich, terénnich prohlubnich) a nasledné zasakovany.

Splaskové odpadni vody
(Evan, Horka, samoty)
; I nadale budou splaskové odpadni vody zadrZovany v bezodtokych jimkach s naslednym odvozem k likvidaci
(COV Libochovice), pfipadné po vycisténi v domovnich COV nasledné vypoustény do destové kanalizace ¢&i recipientt.
Stejné feSeni problematiky odpadnich vod je navrzeno i v osadé Horka a samotach.

Zasobovani vodou

(Evari, Horka)
) Maximalni mozZny pocet obyvatel bude zasobovan pitnou vodou z vefejného vodovodu (pozn.: V PRVaK
Usteckého kraje je navrhovana postupna rekonstrukce stévajici vodovodni sité). V pfipadé nedostate¢né tlakové vysky
ve vySe polozené casti obce je nutné pro horni tlakové pasmo vodovodni sité osadit AT stanici.

Distribu¢ni vodovodni fady vefejného vodovodu budou rozsifeny do lokalit navrhované zéstavby.

(zahradkaiska kolonie, mlyn)

Individualni zésobovani - studny.

Elektrifikace

PoZadavky na zvyseni el. piikon(, popi. nové el. odbéry budou postupné feSeny tpravou ¢i posilenim
stavajicich distribucnich siti, s moznym posilenim stavajicich distribu¢nich trafostanic.

V lokalité Z 5 je navrzena pielozka ¢asti koncového nadzemniho vedeni VN 22 kV (ozn. VT 2) do nové, viidi
této lokalité, okrajové polohy (uvolnéni plochy pro zéstavbu). Je navrzena plocha pro novou trafostanici (ozn. VT 1).

Pro navrzené lokality zéstavby budou stanoveny naroky resp. potfebné kapacity v trovni Gizemniho fizeni
jednotlivych projektd.

Telekomunikace
Mistni telekomunikacni sit bude rozvinuta do lokalit navrhované zastavby.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Je pfipustné rozvinuti siti vefejného osvétleni a mistniho rozhlasu do doposud neobslouzenych tzemi a
navrhovych lokalit.

d.3) Obcanské vybaveni

- Obcanské vybaveni tvofi vyznamny stabiliza¢ni prvek v izemi a bude zachovano.

- Zménou ¢. 1 jsou navrZzeny plochy smiSené obytné - areal panského dvora (SC) a to v rozsahu plochy
prestavby ZM1/P3. Toto Gizemi bude mit polyfunkéni charakter (vefejna i komeréni ob¢anska vybavenost,
bydleni, nerusici vyroba).

- Vzhledem k daleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro stabilizaci sidelniho ttvaru jsou stavby, zafizeni a
pozemky obcanského vybaveni pfipustné ve stavajicich ¢i navrzenych funkénich plochach (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti ploch).

d.4) Veiejna prostranstvi
- Stavajici vefejna prostranstvi jsou Gzemnim planem respektovana.
- Je navrZena plocha vefejného prostranstvi (parkovisté) v ramci pfestavbové plochy P 2.

d.5) Nakladani s odpady
Uzemni plan nevymezuje nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd. Sou¢asna koncepce
zneskodriovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné (pfestavbové) plochy.
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e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace z4jmul a vztah( v nezastavéném tzemi z hlediska

rozdl'lnych mozZnosti jeho vyuZiti, zajmi ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciali vyuiitl' tzemnich oblasti. Za timto

Gcelem Gzemni plén stanovule plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti i v nezastavéném Gzemi.

Plochy nezastavéného azemi jsou clenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jeva a utvafeni krajiny na:

- (VP) plochy vodni a vodohospodaiské - zahrnujici sit drobnych vodoteci pfevazné pfirodé blizkého
charakteru;

- (ZE) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby vcetné intenzivnich forem
obhospodaiovani - tj. zemi intenzivné zemédélsky obhospodaiované;

- (PP) plochy pfirodni - s nejvétéim ph’rodnl'm potenciélem a potfebou ochrany pfirodnich prvkd; plochy
pfirodni nejcastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich
nejblizsi okoli, plochy prvkl systému ekologlcke stability - biocentra, ZCHU ap;

- (NS) plochy smisené nezastavéného Gzemi - u nichZ neni mozné nebo neni nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti. Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného izemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni.
Pro vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyufziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho
utvafeni krajiny.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci
névrhu izemniho systému ekologické stability, liniové doprovodné zelené komunikaci, vodoteci a mezi,
zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodové a druhova skladba zelené musi
vychazet z pGvodnich rostlinnych spolecenstev.

Zménou & 1 UP Evan jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

ZM1 /K1 zahrnuje zménu funkéniho vyuZiti stavajicich zahrad (evidence podle katastru nemovitosti) nachazejicich se
jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné azemi ¢i vklinénych do zastavéného dzemi na
tbodi ostrohu pod obci. Uzemnim planem byly tyto zahrady zafazeny do ploch smisenych nezastavéného
Gzemi. Zménou & 1 UP je vymezena nové plocha ZE-Z:

(ZE-Z) plochy zemédélské - zahrady, sady, zahumenky jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou vyuzivany prevainé
jako oplocené zahrady a sady nebo drobna policka ( tzv. zdhumenky), moZnost vystavby plosné malych
rekreacnich objektd, popf. ,pfistieskl slouzicich k ukryti pfed nepohodou pocasi a slouzicich k uloZeni
naradi”.

ZM1 /K 2 zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara pé&sina na Podbradec” vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK
14) v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim NS - plochy smiSené nezastavéného tzemi.
Biokoridor navrzen k zalozeni jako doprovod polnich cest.

e.2) Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

UP Evail zdvazné vymezuje prvky Gizemniho systému ekologlcke stability (USES) a to na nadregionalni a
lokalIni arovni - biocentra, biokoridory. Zménou ¢&. 1 UP bylo dale provéfeno vedeni reglonalnlho biokoridoru RBK 621
"Sebin — Myslivna nad Ohii", trasa se netyké feeného izemi, je vymezena na Gzemi obce Libochovice Prvky navrzené
jsou zafazeny do vefejné prospé3nych opatfeni (ozn. VU).

Vymezené prvky USES:

Biocentra:

- nadregionalni biocentrum NRBC 2 "Sebin" (vymezeno dle aZUR Usteckého kraje, v souladu s ndvrhem MZP;
funkéni)

- lokélni biocentrum LBC 1 "Evarisky h&j" (funk¢ni),

- lokalni biocentrum LBC 26 "K Horkam" (navrzené k zaloZeni),

Biokoridory:

- lokélIni biokoridor LBK p (navrzeny k zaloZeni),

- lokalni biokoridor LBK r (¢ast navrZena k zalozeni); ¢ast funkéni),

- lokalni biokoridor LBK r. (navrzeny k zaloZeni),
- lokalni biokoridor LBK 14 (navrzeny k zalozenl')

Pocet a rozloZeni prvki USES je zavazny. Pii nasledném zpracovani KPU je v ramci planu spole¢nych zafizeni
pfipustné dale zpfesfiovat tvar & polohu jednotlivych prvkd USES.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho tzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra a
biokoridory) je vymezen ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

e.3) Prostupnost krajiny, dalSi opatieni zvySovani ekologické stability krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit umozniuje
¢aste¢nou prostupnost krajiny a je respektovana. Pfi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici
zemédélsky obhospodafované pozemky.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy
Pro rozvoj lokélniho cestovniho ruchu je proveden navrh mistni cyklotrasy (v ndvaznosti na stavajici cyklotrasu

¢. 30 Louny-Peruc a planovanou cyklistickou stezku Ohfe).

Zménou & 1 UP je v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kfesina (na uzemi mésta
Libochovice) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pfes Krasnou vyhlidku
smérem na Chrastin.

Liniova zeleri

Uzemnim planem j jsou vymezena dalsi opatfeni v krajiné (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) posilujici
zejména ekologickou stabilitu tzemi. Jedna se o pas doprovodné liniové zelené podél stavajici dopravni spojnice SU
Evani a Horka. V plose ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV nutno respektovat podminky pro vysadbu
zelenég, tzn. je mozné pouze zaloZit TTP a vysazovat kefe s rlistovou vyskou do max. 3 m. V grafické ¢asti oznaceno jako
N1.Vramci N1 je rovnéz piipustné rozsifeni komunikace u vefejného pohiebisté z dlivodd navrhu na zbudovéni
parkovacich stani v misté. Funk¢ni vyuziti - plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS).
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e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a dal3i navrzené opatfeni (N1). Dalsi protierozni opatfeni
Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi.

Pii feSeni erozni ohroZenosti zemédélské plidy budou upfednostiiovana opatieni s cilem podpoiit vyvoj
krajinné zelené ¢i trvalych travnich porostt.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Pro vodni toky v feSeném tzemi neni stanoveno zaplavové Gzemi. Sledovana zaplavova Gzemi nejsou. Podél
koryt vodnich tok( je nutno zachovat volné nezastavéné tizemi o $ifi 6 m od biehové ¢ary na obé strany - pro priichod
velkych vod a zéroveri jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku. V tizemi je pfipustné
realizovat stavby a jina opatieni potiebna k zajisténi bezproblémového odtoku vod nebo k revitalizaci toku, ¢i opatieni
eliminujici natoky vod do intravilanu.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Dolni Poohii, kam spada fesené tizemi, je oblasti zvySeného vyznamu pro rekreaci.

Stavajici plochy rekreace slouZici zejména k individualni pobytové rekreaci jsou stabilizovany a neni navrzen
tzemni rozvoj pro tyto ucely. Zménou ZM1/R jsou podle soucasného stavu vyuzivani (evidence KN) doplnény plochy
vyuZivané pro individualni rekreaci v Evani.

MozZnosti v zastavéném Gzemi je rehabilitace (pfestavba) nefunkénich zemédélskych objektd s cilem rozvijet
sportovné rekreacni vyuziti v ramci pfestavbové plochy ZM1/P3.

V ramci pfestavbové plochy P 2 jsou navrzeny Upravy souvisejici s rekultivaci mista a obnovou kaple
pobliz staré libochovické cesty, ktera je zarover mistni vyznamnou vyhlidkovou trasou. Pro stavajici plochu rekreace v
k.G. Evari je navrzeno zafizeni dopravni vybavenosti - parkovisté.

Nezastavéné uzemi bude slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou budou
vyuzity icelové cesty v krajiné.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii, sesuvy a poddolovana tizemi

Plochy pro dobyvani nerosti vymezeny nejsou.

Severni svah Sebina je nestabilni. Do katastru Horka u Libochovic zasahuje doc¢asné uklidnény sesuv Horka
(537) a okrajové i uklidnény plosny sesuv (délka nad 50 m). Sesuvna tzemi jsou na pozemcich uréenych k pInéni
funkci lesa.

V katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolované tizemi Horka €. 1823 souvisejici s tézbou jilt.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuiziti

f.1) Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Uzemni plan Evar vymezuje z hlediska funk¢éniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za Gicelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby (véetné skladovani). Chov hospodaiskych zvirat
neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozembkd,
pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozembky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi a spliiuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy smiSené obytné - areal panského dvora (SC)

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi pfiméfeného vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu souboru
pavodnich a architektonicky cennych staveb hospodaiského dvora v centru Evané. Toto Gizemi bude mit polyfunkéni
charakter (vefejna i komer¢ni ob¢anska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici nadvofi a
zelen,
pfipustné vyuZziti: stavby pro bydleni, vefejna prostranstvi véetné vefejné pfistupné zelené a

vodnich ploch,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni (napfi.stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i
pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné pfidruzeného skladovani),
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,

nepfipustné vyuziti: vie ostatni (zejména umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v

této plose, napfiklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni
sluzby). Nepfipustné je umistovani ubytoven.

Plochy rekreace (R)
Plochy rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pfipustné vyuZiti: pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemki,
pozemky zahradkarskych osad,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
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podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch rekreace Ize zahrnout pozemky dalsich staveb a zafizeni
(napi. obcanského vybaveni), které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)
Plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Géelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi,
pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohiebist.

pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich

a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni (OV-Sz)
Plochy obc¢anského vybaveni - sportovni zafizeni (OV-Sz) jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozembky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro télovychovu a sport,
piipustné vyuZiti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich

a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za G¢elem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z ddivodu negativnich vlivli téchto staveb za hranici téchto pozemka
vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. | pro tato zafizeni vsak plati, Ze negativni
ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich
pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozembky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelenég,
podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich
a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemka silni¢nich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemkda, na kterych jsou

umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izola¢ni zeler),
pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
odstavné a parkovaci plochy),
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemka v pfipadech, kdy vyuziti
pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemk{ neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich

zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb
a zafizeni pro nakladéni s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovod(),

piipustné vyuZziti ploch: pozembky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky ochranné zelenég,

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
Gcelem.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,

pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi,
pozembky a zafizeni obéanského vybaveni, slucitelné s Gicelem vefejnych
prostranstvi,
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - zelei ostatni (ZO)
Plochy sidelni zelené - zeler ostatni jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany zelené vefejného i
neverejného charakteru v zastavéném tzemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky zahrad, sadt a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym Gizemim,
pozemky ostatni zelené v sidle,
pozemky vefejné piistupné parkové zelené (v¢etné détskych hfist, prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci),
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s icelem
sidelni zeleng,
pozemky zahradkarskych osad,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (u zemédélské pudy),
nepfipustné vyuZiti: Vse ostatni.

Plochy vodni a vodohospodafiské (VP)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladéani s vodami,
ochranu pfed jejich skodlivymi tGcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich ucel(i stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd,
piipustné vyuZiti: pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiskeé vyuziti,
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy zemédélské (ZE)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského ptdniho fondu,

pfipustné vyuZiti: prvky krajinné a doprovodné liniové zelenég,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ic¢elové komunikace
slouzici k obhospodafovéni okolnich pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability,
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady, sady, zahumenky (ZE-Z)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které
souviseji se zastavénym UGzemim a jsou vyuZivany pfevazné jako zahrady a sady nebo drobna policka ( tzv.
zdhumenky).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
hlavni vyuZiti: malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského ptidniho fondu v drobné
dribé (zahrady, sady, zahumenky) v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi, s
cilem zajistovani zemédélské produkce malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektd.
piipustné vyuZziti: oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,
drobna péstitelska a chovatelska ¢innost,
doplriovani a obnova stromovych vysadeb,
nezbytné nutna vedeni liniovych staveb - pfistupovych komunikaci a zafizeni
technické vybavenosti,
stavby a jina opatieni potfebna, k ochrané a zdrodnéni pidniho fondu, ke
zvyseni ekologické stability,
stavby slouzici prokazatelné pro zabezpecovani malovyrobni zemédélské
produkce o celkové zastavéné plose do 30 m2, napi. pfistiesky slouzici k ukryti
pied nepohodou pocasi a slouzici k uloZeni néafadi, susarny ovoce,
drobné zahradni stavby (féliovniky, skleniky apod.) a jiné drobné pfizemni stavby
(napt. altany, venkovni krby apod.)
podminecné pfipustné vyuziti: pfevadéni zahrad, sadt a luk na ornou ptidu
oplocovani ploch zemédélského ptdniho fondu v drobné drzbé ve volné krajiné
pouze v bezprostifedni navaznosti na soucasné zastavéné tzemi
nepiipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy pfirodni (PP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni je
Uzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystému uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry tizemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych,
pozemky casti prvk USES (biocentra) a zvlasté chranénych ¢asti pfirody,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
nepfipustné vyuZiti: Vse ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu
piirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi véetn& pozemkd USES,
ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského ptidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci, v¢etné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokg,

pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesni, vodni
hospodafstvi
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

f.2) Podminky prostorového uspofadani, pozadavky na umistovani staveb

Pro plochy v zastavéném tzemi plati:

- Nastavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patfi vSechny
obytné stavby urcujici charakter mista).

- Novymi stavbami a zménami staveb nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty stavajici
zastavby.

- Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi
souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku (piipustny kontakt s komunikaci).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP Evar.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

- Uzemnim planem Evari jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb:
Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni druh katastralni zemi
VT 1 trafostanice k.. Evan
VT2 venkovni vedeni VN 22 kV k.u. Evani

- Uzemnim planem Evari jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatfeni:
ZaloZeni prvk( Gzemniho systému ekologické stability

oznaceni druh katastralni izemi
VU 1 biokoridor LBK p k.d. Evan
VU 2 biocentrum LBC 26 k.4. Evar
VU 3 biokoridor LBK r k.a. Evari
- Uzemnim planem Evafi je navrZeny tyto asanace:
oznaceni druh katastralni izemi ¢.pozemku*®)
VA 2 asanace stavajicich nevyuzivanych  k.G. Evan SP - 176.

zemédélskych objekt
v pfestavbové plose P 2

*) pozn.: SP -stavebni parcela

Rozsah ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu ¢.1(Hlavni vykres) a ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni
predkupniho prava

Jako vefejné prospésna stavba a opatieni, pro kterou je mozné uplatnit pfedkupni pravo jsou vymezeny tyto

plochy:
Vefejna prostranstvi:
oznaceni druh katastralni izemi ¢.pozemku*®)
PV 1 parkovaci stani k.G. Evari SP - 176.

Pfedkupni pravo: Obec Evari.

*) pozn.: SP -stavebni parcela
Rozsah ploch je vymezen ve vykresu ¢.1(Hlavni vykres) a ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebyla pozadovana.
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)} Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Zménou ¢.1 jsou vymezeny plochy ZM1/P 1 a ZM1/P 3 ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Oznaceni plochy: ZM1/P 1
Funk¢ni vyuziti: plocha smisena obytna-venkovska (SV),
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavby rodinnych domd, vefejna prostranstvi

Podminky pro jeji pofizeni:

Pfedmétem fesSeni tzemni studie bude zejména névrh feseni vedouci ke kultivované skupinové zéastavbé,
kterda nebude narusovat 3irsi krajinné prostiedi - plocha je pohledové exponovana. Budou navrzeny podrobné;si
prostorové regulativy a navrzeno ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v optimalnim rozsahu. V maximalni mife navrhem respektovat stavajici kvalitni stromovou
zelen. Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené viici stavajicimu vyrobnimu areélu. Vyskova
regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Dalsi limity vyuziti Gzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I) Evar - intravilan vsi a nejblizsiho okoli;

OP vodniho zdroje Il. stupné.

Oznaceni plochy: ZM1/P3
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - areal panského dvora (SC)
Hlavni vyuZziti: stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici

nadvofi a zelen

Podminky pro jeji pofizeni:

V soucasnosti nevyuZivany hospodaisky dvir ¢.p.1 v Evani je z hlediska hodnot v izemi hodnotnym pfikladem
dochovaného panského dvora. Pfedmétem feSeni tzemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované
obnové areélu. Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych architektonickych a kulturnich
hodnot dotvéiejici charakter zastavby ptvodniho arealu (monumentélni méfitko hospodaiskych staveb a jejich
architektonicky vyraz (materidlové provedeni - opukové zdivo v kombinaci s omitanymi plochami, zastfeSeni
keramickou palenou krytinou s minimem stiesnich otvord..apod.) véetné dochované kontaktni zelené.

Dalsi limity vyuziti Gzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I) Evar - intravilan vsi a nejblizsiho okoli;

OP vodniho zdroje Il. stupné.

Lhdta pro pofizeni Gzemnich studii a pro vloZeni dat o téchto studii do evidence izemné plénovaci ¢innosti:
Lhdta pro pofizeni viech izemnich studii a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢.1 tizemniho planu.

k) Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast UP ve znéni zmény ¢.1 ma 10 ¢islovanych stran, titulni list a 3 necislované strany (idaje o
pofizovateli a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah. Graficka ¢ast ndvrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho
¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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