Obecni Ufad Evan

Vyfizuje: PhDr. L. PeSek, Z. Klenorova v Evani, dne 24. 8. 2021

— _VEREJUNA VYHLASKA . : "
- OZNAMENI O ZPRiSTUPNENi NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU EVAN
A OZNAMENi TERMINU KONANi VEREJNEHO PROJEDNANI

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Evan o porfizeni zmény
uzemniho planu zkracenym postupem, zajistil obecni trad, jako porizovatel vyse
uvedené zmeény uzemniho planu podle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
stavebni zakon), zpracovani navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Evan. V souladu
s ustanovenim § 55b odst. 2 ve spojeni s§ 52 stavebniho zakona a za
pouziti ustanoveni § 172 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisi, Vam oznamujeme zahdjeni fizeni o navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu a datum konani jejiho verejného projednani.

O navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Evan se
dne 24. 9. 2021 od 16,00 hodin

bude v budové obecniho Gradu konat jeji vefejné projednani.

Zaroven Vam oznamujeme, ze v terminu od 24. 8. do 1. 10. 2021 (vcetné),
bude dokumentace zmény ¢. 1 zpfristupnéna k verejnému nahlédnuti takto:

- vtisténé podobé na obecnim Uu(fadé, a to vzdy v ufednich hodinach
zvefejnénych na webovych strankach obce,

- v elektronické podobé vystavenim na webovych strankach obce: http:/
www.obecevan.cz.

Pouceni:

Ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 a za pouziti § 52 stavebniho zakona
mohou vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnéni
investori, pripadné zastupce verejnosti zmocnény dle ustanoveni § 23 stavebniho
zakona, proti projednavané zméné ¢. 1 uzemniho planu Evan. Tyto namitky
mohou byt ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona podany
nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani, tzn. nejpozdéji do 1. 10.
2021 (v€etné), s tim ze v namitce musi byt podle vySe citovaného § 52 odst. 3 za
pouziti § 55b odst. 2 stavebniho zakona uvedeno odlivodnéni podané namitky,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava vcetné vymezeni
uzemi dotc¢eného namitkou.



Ve stejné lhuté predepsané pro podavani namitek, tzn. nejpozdéji do 1.
10. 2021 (vcetné) muze kazdy podle ustanoveni § 52 odst. 3 za pouziti § 55b
odst. 2 stavebniho zakona, uplatnit své pripominky.

Namitky a pripominky se podavaji vyhradné pisemnou formou, a to na
adresu Gradu uvedenou v zahlavi této verejné vyhlasky, popfipadé osobné pfi
verejném projednani.

K pozdéji uplatnénym namitkam a pripominkam se nepfihlizi!

Miloslava Vydrova 2
starostka obce OBEC EVAN
v, EVAN
| 410 02 Lovosice 2
\\ 1£0: 00526118
b Tel.: 725061 211

\
\

Toto oznameni o vystaveni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Evan musi byt zvefejnéno na Ufedni
desce od 24. 8. do 1. 10. 2021 vcetné.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
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Zména ¢ 1 UP Evani

Obec Evan
(N F—— Ve EVANI dne ...............

Zmeéna <. 1 uzemniho planu Evan

Zastupitelstvo obce Evari, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisq, za pouZiti § 188 odst. 3 ve spojeni s § 55 odst. 2, § 43
a § 50 az 54 stavebniho zékona, dale za poutziti § 16 vyhlasky ¢. 100/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
100/2004 Sb., spravni fad, a § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
zménu ¢&. 1 uzemniho planu Evai, ktery nabyl G¢innosti dne ... (opatieni obecné povahy Evaii ¢.

Zavazna cast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni zménou ¢. 1 takto:

Textova cast

V ¢lanku a) se upravuje znéni prvni véty na: “Na Gzemi obce Evari je vymezeno k datu 11.4.2021
celkem 11 zastavénych Gzemi.” a pocet ZU v katastralnim tuzemi Evari (634441) se méni na: “9”

V ¢lanku b) bodu b.3) se na konec vklada text:
“Archeologické nalezy:
Jedna se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencialem. Celé Gizemi obce Evari je nutno

povaZovat, na zakladé dosavadnich znalosti, za izemi s archeologickymi nalezy.

vykrese).

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I):
k.G.Evan

- Evan - intravilan vsi a nejblizsiho okoli,

- Evani - pole p. Kopty.

k.u. Horka u Libochovic

- Levousy - les Borov3, )

- Levousy - hradisté "Na Sancich" a hrad Sebin
- Horka - intravilén vsi a nejblizsiho okoli.

Do uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN II) spada pasmo v k.u. Horka u Libochovic.

Nemovité kulturni pamétky vcetné ochrannych pasem
(zobrazeni a popis s aktualnimi katalogovymi ¢isly dle evidence NKP je zobrazen rovnéz v koordina¢nim

- rejst. & USKP 19779/5-2026 - kaple sv. Josefa,

- rejst. . USKP 23971/5-2027, - barokni socha Ecce Homo.

- rejst. &. USKP 3339 - Ochranné pasmo pii archeologické nemovité kulturni pamatce Levousy
Ochranné pasmo zahrnuje izemi mohylového pohfebisté, pasmo knovizského a pozdé;ji
slovanského vydinného sidlisté v poloze "Na Sancich".

- rejst. &. USKP 3201 - Ochranné pasmo statniho zamku Libochovice
TéméF celé feSené tizemi vyjma zédpadni okrajové casti k.4. Horka u Libochovic lezi v ochranném
pasmu zamku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zasadné dochovany charakter

krajiny  kolem Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovic a
zameckého parku.

Objekty pamatkového zéjmu:
V Evani je dochovéano nékolik staveb a objekt(, které jsou potencialnimi kulturnimi pamatkami - objekty

pamatkového zajmu a jako takové musi byt pii stavebni ¢innosti respektovany. Jedna se zejména o:

- Usedlost ¢.p. 5 na severni strané navsi s ucelenou zastavbou.

- Usedlost ¢.p. 6 na severni strané navsi s ucelenou zastavbou.

- Pavodni zdéna kaple u staré libochovické cesty.

Uzemnim planem jsou navriena opatieni souvisejici s rekultivaci mista (pfestavbova plocha P 2). Kaple musi

byt respektovana (obnova).

Drobné pamétky:
Na navsi v Evani za kaplickou je pamatnik padlym v 1. svétové valce.

Na kfiZovatce silnic na Horka je litinovy kfiz na kamenném podstavci s napisem Dlvéfuj v Boha. “



Zména ¢ 1 UP Evani

V élanku b) bodu b.4) se na konci tfeti odrazky rusi slova: “a navrzen jako ZCHU" a ptidava véta:
“Vlyhlasena je zde pfirodni pamétka Evariska rokle, pfedmétem ochrany je evropsky vyznamna
lokalita Evariska rokle (CZ0420044) s evropskymi stanoviti a s vyznamnym vyskytem vzacnych druh(
rostlin.”

V ¢lanku b) bodu b.4) se v textu ¢tvrté odrazky slovo: “nadmistniho” nahrazuje slovem:
“nadregionalniho”

V ¢lanku c) se nazev méni na: “Urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyufziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené&”

V ¢lanku c) bodu c.1) se nazev upravuje na: “Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“

V ¢lanku c) bodu c.1) se na konci druhé véty tietiho odstavce rusi slovo: “- sportu”

V ¢lanku c) bodu c.1) se v zévorce druhé véty ctvrtého odstavce upravuje text na: “prestavbové lokality
ZM1/P1,ZM1/P3 a P2"

V ¢lanku c) bodu c.1) se v druhé odrézce patého odstavce upravuje text na: “navazat a doplnit skupinovou
vystavbu na severozapadnim okraji sidla (lokality ZM1/Z1, Z5)"

V ¢lénku c) bodu c.1) se ve tieti odrazce patého odstavce opravuje text na: “v rdmci lokality ZM1/P1 pfestavét
zchétralé izemi vyroby pievainé pro Gcely bydleni”

V ¢lanku c) bodu c.1) se text ¢tvrté odrazky patého odstavce méni na: “ZM1/P3 pies v ramci lokality tavét
zchétralé izemi hospodaiského dvora ¢.p.1 pievéziné pro ucely ob&anské vybavenosti”

V ¢lanku c) bodu c.2) se v prvni vété slovo: “Navrhem” nahrazuje slovy: “Uzemnim planem”
V ¢lanku c) bodu c.2) se rusi text odstavce: “Oznaceni plochy: P1”
V ¢lanku c) bodu c.2) se za odstavec Oznaceni plochy: P2 vklada:

“Zménou ¢. 1 uzemniho planu je plocha byvalého zemédélského dvora na severozdpadnim okraji Evané
navrzena k pfestavbé pro vyutziti s pfevahou bydleni:

Oznaceni plochy: ZM1/P 1

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné-venkovskeé (SV),
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavby rodinnych domf, vefejna
prostranstvi

Dalsi podminky: Plochu provéfit uzemni studii.

Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové
zelené vidi stavajicimu vyrobnimu arealu.
Prostorové uspofadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m2
Viyskové regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Zménou ¢. 1 tzemniho plénu je k piestavbé navrzena plocha brownfieldu hospodaiského dvora ¢.p.1 v Evani:

Oznaceni plochy: ZM1/P3

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - areal panského dvora (SC)
Hlavni vyuZiti: stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni,
souvisejici nadvofi a zelen,

Dalsi podminky: Plochu provéfit tizemni studii

Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k
naruseni dochovanych architektonickych a kulturnich
hodnot dotvaiejici charakter zastavby plvodniho arealu
panského dvora. ”

V ¢lanku c) bodu c.2) se v prvni vété posledniho odstavce rusi slovo: “navrhu”

V ¢élanku c) bodu c.3) se v prvni vé&té slovo: “Navrhem” nahrazuje slovy: “Uzemnim planem”

V ¢lanku c) bodu c.3) se v odstavci Oznaceni plochy: Z1 upravuje text na:
“Clenéni plochy pro hlavni vyufziti: 2 stavebni parcely”

V ¢lanku c) bodu c.3) se rusi text odstavct: “Oznaceni plochy: Z4” a "Oznaceni plochy: 26"

V ¢lanku c) bodu c.3) se za odstavec Oznaceni plochy: Z7 vklada:
“Zménou ¢. 1 tzemniho planu je na zapadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1.
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Zména ¢ 1 UP Evani

Oznaceni plochy: ZM1/71

Funkeni vyuZiti: plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavby rodinnych doma, komunikace, zeler
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: Podél stavajiciho uli¢niho vefejného prostranstvi vymezit

vefejné prostranstvi tak, aby jeho celkova Sitkova dimenze
odpovidala uli¢nimu vefejnému prostranstvi kontaktni
navazujici zastavby. Smérem do volné krajiny umistovat

zahrady.
Prostorové uspofadani: Zéastavba musi mit jednotny charakter.
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m2
Vyskova regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Dalsi podminky: Respektovat OP silnice Il. tfidy (stavby pro bydleni a rekreaci

u

sméji byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic).

V ¢lanku c) bodu c.3) se v prvni vété posledniho odstavce rusi slovo: “navrhu”

V ¢lanku c) se rusi text bodu: “c.4) Plochy izemnich rezerv”

V ¢lanku c) se nazev bodu c.5) upravuje na: “c.4) Vymezeni systému sidelni zelerié”

V ¢lanku c) bodu c.4) se prvni véta tietiho odstavce upravuje na: “Podminkou pro pfestavbovou plochu
ZM1/P1 je realizace ochranné liniové zelené vici stavajicimu vyrobnimu areélu.”

V ¢lanku d) bodu d.3) se text druhé odrazky méni na: “Zménou ¢. 1 jsou navrZzeny plochy smiSené obytné -
aredl panského dvora (SC) a to v rozsahu plochy piestavby ZM1/P3. Toto uzemi bude mit
polyfunkéni charakter (vefejna i komeréni ob¢anska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba).”

V &lanku d) bodu d.5) se v prvni v&té& slovo: “Navrh” nahrazuje slovy: “Uzemni plan”

V ¢lanku e) bodu e.1) se na konec vklada text:
“Zménou ¢. 1 UP Evari jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

M1 /K1 zahrnuje zménu funkéniho vyufziti stavajicich zahrad (evidence podIe katastru nemovitosti) nachézejicich se

jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi ¢i vklinénych do zastavéného uzemi na
uboti ostrohu pod obci. Uzemnim pIanem byly tyto zahrady zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
Gzemi. Zménou & 1 UP je vymezena nova plocha ZE-Z:

(ZE-Z) plochy zemédélské — zahrady, sady, zahumenky jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou vyuZivany pfevainé
jako oplocené zahrady a sady nebo drobna politka ( tzv. zdhumenky), moznost vystavby plosné malych
rekreacnich objektt, popf. ,pfistieskd slouZicich k ukryti pfed nepohodou pocasi a slouzicich k ulozeni
naradi”.

ZM1 /K 2 zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara pésina na Podbradec” vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK 14)

27.

28.

v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim NS — plochy smisené nezastavéného tzemi. Biokoridor
navrzen k zalozeni jako doprovod polnich cest. “

V ¢lanku e) bodu e.2) se upravuje znéni na:

“UP Evafi zavazné vymezuje prvky izemniho systému ekologické stablllty (USES) a to na nadregionalni a
lokalni arovni - biocentra, biokoridory. Zménou ¢&. 1 UP bylo déle provéfeno vedeni reglonalnlho biokoridoru
RBK 621 "Sebin - Mysllvna nad Ohfi", trasa se netyka feSeného tzemi, je vymezena na uzemi obce
Libochovice Prvky navriené jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni (ozn. VU).
Vlymezené prvky USES:
Biocentra:
- nadregionalni biocentrum NRBC 2 "Sebin" (vymezeno dle aZUR Usteckého kraje, v souladu s navrhem MZP;
funkéni)
- lokalni biocentrum LBC 1 "Evarisky haj" (funkéni),
- lokalni biocentrum LBC 26 "K Horkam" (navrzené k zaloZeni),
Biokoridory:
- lokalni biokoridor LBK p (navrzeny k zalozeni),
- lokalni biokoridor LBK r (¢ast navrzena k zaloZeni), ¢ast funkéni),

- lokalni biokoridor LBK r. (navrzeny k zaloZent),

- lokalni biokoridor LBK 14 (navrzeny k zanzem)
Pocet a rozlozeni prvk( USES j je zévazny. Pii nasledném zpracovani KPU je v ramci planu spole¢nych zafizeni
pfipustné dale zpfesfiovat tvar & polohu jednotlivych prvkd USES.
Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho Gzemniho systému ekologické stability (lokélni biocentra a
biokoridory) je vymezen ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).”

V tlanku e) bodu e.3) se na konec odstavce Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy vklada text:
“Zménou ¢. 1 UP je v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kieina (na tizemi mésta
Libochovice) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pres Krasnou
vyhlidku smérem na Chrastin.”
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Zména ¢ 1 UP Evani

V ¢lanku e) bodu e.3) se v prvni vété odstavce Liniova zelen slovo: “Névrhem” nahrazuje slovy:

“Uzemnim planem” a jako tfeti véta se vklada text: “V plose ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kv
nutno respektovat podminky pro vysadbu zelenég, tzn. je mozné pouze zaloZit TTP a vysazovat kefe s rdstovou
vyskou do max. 3 m.”

V ¢lanku e) bodu e.6) se na konec druhého odstavce vklada text: “Zménou ZM1/R jsou podle souc¢asného
stavu vyuzivani (evidence KN) doplnény plochy vyuzivané pro individualni rekreaci v Evani.”

V ¢lanku e) bodu e.6) se upravuje znéni tietiho odstavce na: “MozZnosti v zastavéném tizemi je rehabilitace
(pfestavba) nefunké¢nich zemédélskych objektl s cilem rozvijet sportovné rekreacni vyuziti v rdmci
pfestavbové plochy ZmM1/P3.”

V &anku e) bodu e.7) se nazev upravuje na: “Stanoveni podminek pro dobyvani nerostd, sesuvy a
poddolovana uzemi” a na konec se vklada text: “Severni svah Sebina je nestabilni. Do katastru Horka u
Libochovic zasahuje do¢asné uklidnény sesuv Horka (537) a okrajové i uklidnény plosny sesuv (délka nad 50
m). Sesuvna tzemi jsou na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa.
V katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolované Gizemi Horka ¢. 1823 souvisejici s tézbou jila."

V ¢lanku f) bodu £.1) se v prvni vété slova: “Navrh UP” nahrazuji slovy: “Uzemni plan”

V ¢lanku f) bodu f.1) se za odstavec Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) vklada odstavec ve znéni:
“Plochy smi3ené obytné - aredl panského dvora (SC)
jsou vymezeny za Gielem zajisténi pfiméfeného vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu souboru
pavodnich a architektonicky cennych staveb hospodaiského dvora v centru Evané. Toto Gizemi bude mit
polyfunkéni charakter (vefejna i komeréni ob¢anska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

hlavni vyuZiti: stavby ob¢anské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici nadvofi a
zelen,
piipustné vyuZiti: stavby pro bydleni, vefejna prostranstvi vCetné vefejné piistupné zelené a

vodnich ploch,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni (napf.stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesinou
¢i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné piidruzeného
skladovani), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi,

nepfipustné vyuziti: vSe ostatni (zejména umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi

v této plose, napfiklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi,
asanacni sluzby). Nepfipustné je umistovani ubytoven.”

V ¢lanku f) bodu f.1) se za odstavec Plochy zemédélské (ZE) vklada odstavec ve znéni:

“Plochy zemédélské - zahrady, sady, zahumenky (ZE-Z)
Plochy jsou vymezeny za tGicelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které

souviseji se zastavénym (zemim a jsou vyuzZivany pievazné jako zahrady a sady nebo drobna politka ( tzv. zahumenky).

36.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
hlavni vyuZiti: malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského ptdniho fondu v

drobné drzbé (zahrady, sady, zdhumenky) v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi, s cilem zajistovani zemédélské produkce malych a drobnych
soukromych zemédélskych subjektd.

pfipustné vyuziti: oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni a uZitkovou,
drobna péstitelska a chovatelska ¢innost,
dopliiovani a obnova stromovych vysadeb,
nezbytné nutna vedeni liniovych staveb - pfistupovych komunikaci a zafizeni
technické vybavenosti,
stavby a jina opatieni potiebnd, k ochrané a ztrodnéni ptdniho fondu, ke
zvySeni ekologické stability,
stavby slouzici prokazatelné pro zabezpecovani malovyrobni zemédélské
produkce o celkové zastavéné plose do 30 m2, napf. pfistiesky slouzici k
ukryti pfed nepohodou pocasi a slouZici k ulozeni néafadi, susarny ovoce,
drobné zahradni stavby (féliovniky, skleniky apod.) a jiné drobné pfizemni
stavby (napf. altany, venkovni krby apod.)

podmine¢né piipustné vyuZiti: pfevadéni zahrad, sadd a luk na ornou pldu

oplocovani ploch zemédélského plidniho fondu v drobné drzbé ve volné
krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné tizemi
nepfipustné vyuZziti: Ve ostatni. “

V ¢léanku f) bodu f.2) se v posledni vété rusi slovo: “navrhu”
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Zména ¢ 1 UP Evani

Clanek g) se upravuje ve znéni:

“Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni
Uzemnim planem Evari jsou vymezeny tyto plochy vefejné& prospé&snych staveb:

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni druh katastralni Gzemi
VT 1 trafostanice k.q. Evani
VT 2 venkovni vedeni VN 22 kv k.4. Evan

Uzemnim planem Evafi jsou vymezeny tyto plochy vefejné& prospé$nych opatfeni:

Zalozeni prvkd izemniho systému ekologické stability

oznaceni druh katastralni Uzemi

VU 1 biokoridor LBK p k.4. Evan

VU 2 biocentrum LBC 26 k.. Evaii

VU 3 biokoridor LBK r k.0. Evan

Uzemnim planem Evaf je navrZeny tyto asanace:

oznaceni druh katastralni uzemi ¢.pozemku*®)
VA 2 asanace stavajicich nevyuzivanych k.d. Evan SP - 176.

zemédélskych objekt
v pfestavbové plose P 2

*) pozn.: SP -stavebni parcela

Rozsah ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu €.1(HIlavni vykres) a ve vykresu €. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).”

Clanek h) se upravuje ve znéni:

“Vlymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho

prava
Jako vefejné prospésna stavba a opatieni, pro kterou je mozné uplatnit predkupni pravo jsou vymezeny tyto
plochy:

Vefejnd prostranstvi:

oznaceni druh katastralni izemi ¢.pozemku*®)
PV 1 parkovaci stani k.. Evan SP - 176.
Pfedkupni pravo: Obec Evari.

*) pozn.: SP -stavebni parcela

Rozsah ploch je vymezen ve vykresu ¢.1(Hlavni vykres) a ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).”

Oznaéeni ¢lanku i) se méni na: “Clanek k)” a zatatek prvni véty se upravuje ve znéni: “Textova &ast UP
ve znéni zmény &1 ma ..."

Vklada se ¢lanek i) ve znéni:
“Stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zdkona
Kompenza¢ni opatieni nebyla poZzadovana.”

Vklada se ¢lanek j) ve znéni:

“Vymezeni ploch a koridor( ve kterych je rozhodovéni o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie

Zménou ¢.1 jsou vymezeny plochy ZM1/P 1 aZM1/P 3 ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim tzemni studie.

Oznaceni plochy: ZM1/P 1
Funkéni vyuziti: plocha smiSené obytna-venkovska (SV),
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavby rodinnych dom{, vefejnéa prostranstvi

Podminky pro jeji pofizeni:
Piedmétem feseni zemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované skupinové zastavbé,

kterd nebude narusovat $irsi krajinné prostiedi - plocha je pohledové exponovéana. Budou navrieny podrobnéjsi
prostorové regulativy a navrzeno ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa zajisténa moznost dopravni
a technické obsluhy v optimélnim rozsahu. V maximalni mife navrhem respektovat stavajici kvalitni stromovou zeler.



Zména ¢ 1 UP Evani

Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené viidi stavajicimu vyrobnimu areélu. VySkova regulace:
max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Dalsi limity vyuZiti Gzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN [) Evari - intravilan vsi a nejblizsiho okoli;

OP vodniho zdroje Il. stupné.

Oznaceni plochy: ZM1/P3
Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - areal panského dvora (SC)
Hlavni vyuZiti: stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni,

souvisejici nadvofi a zeler

Podminky pro jeji pofizeni:

V soucasnosti nevyuzivany hospodaisky dvdr ¢.p.1 v Evani je z hlediska hodnot v tizemi hodnotnym piikladem
dochovaného panského dvora. Pfedmétem feseni tizemni studie bude zejména névrh feseni vedouci ke kultivované
obnové arealu. Pfi veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych architektonickych a kulturnich
hodnot dotvéiejici charakter zastavby plvodniho aredlu (monumentélni méfitko hospodaiskych staveb a jejich
architektonicky vyraz (materidlové provedeni - opukové zdivo v kombinaci s omitanymi plochami, zastifeSeni keramickou
palenou krytinou s minimem stfesnich otvort..apod.) v¢etné dochované kontaktni zelené.

Dalsi limity vyuziti Gzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 1) Evan - intravilan vsi a nejblizéiho okoli;

OP vodniho zdroje II. stupné.

Lhita pro pofizeni tzemnich studii a pro vloZeni dat o téchto studii do evidence tizemné pléanovaci ¢innosti:
Lhita pro pofizeni viech Gzemnich studii a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢€.1 Gzemniho planu. “

IL. Graficka éast

Soucasti zmény ¢. 1 izemniho planu jsou tyto vykresy grafické ¢asti:
- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (M1 : 5000);
- 2. Hlavni vykres (M1 : 5000).
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UZEMNi PLAN EVAN

NAVRH UP EVAN - TEXTOVA CAST

a) Vymezem' zastavéného Gzemi
Na uzemi obce Evari je vymezeno k datu 24:9:2008-11.4.2021 celkem 43 11 zastavénych Gzemi.
Piehled ZU v fe3eném Gzemi a jejich pocet

katastralni izemi nazev pocet ZU
634450 Horka u Libochovic
634441 Evari HO

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho planu: vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi (V.1) a hlavni vykres (V.2).

b) Koncepce rozvoje ieSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Regenym dzemim je spravni izemi obce Evan (¢&is. kod 564834), které tvofi katastralni izemi: Evan (Ciselny
kéd: 634 441) a Horka u Libochovic (¢iselny kod: 634 450) . Re3ené Gzemi se nachazi v okresu Litoméfice, Usteckém
kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Evan si klade za cil vytvofit Gzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj Casti regionu
Libochovicka. Cilem je realny navrh funkéniho uspofadani a vyuziti Gzemi pfevazné pro Gcely rozvoje bydleni a
drobného podnikani, véetné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy tzemi, respektovani ochrany architektonickych
a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich tzemnich limitd.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Uzemnim planem je kladen draz na ochranu tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot.

Poloha sidelnich atvar( v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostiedi vytvafi dobré podminky pro bydleni i
rekreaci. Unikatni poloha historického jadra Evané na skalnatém ostrohu je jeho nejvétsi devizou. Zejména zadni trakty
usedlosti se vyznamné uplatniuji v délkovych panoramatickych pohledech. Historické jadro Evané na skalnatém ostrohu
nebude vzhledem k jeho specifické poloze dale izemné rozvijeno. Jedna se o sidlo s vyraznym krajinnym ramcem
(vytvofenym pasem zahrad v udolnici, Evariskou rokli), ktery je nutno chranit jako nezastavitelny.

Z hlediska uzemniho rozvoje jsou sledovéany zejména tyto cile:

- dalsi stavebni rozvoj soustfedit zejména na udrzbu popf. obnovou pavodni zastavby v historickém jadru
sidla za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického feseni staveb, které odpovida
charakteru mistni venkovské zéastavby (viz. kap. f2);

- v ramci Uzemniho rozvoje preferovat logickou névaznost na stavajici urbanistické feseni vesnice, zejména
vypliiovat proluky s navazujici stavajici zastavbou.

Archeologické nélezy:

Jedna se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencidlem. Celé izemi obce Evari je nutno
povaZovat, na zakladé dosavadnich znalosti, za Gzemi s archeologickymi nalezy.

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I):

k.G.Evari

- Evari - intravilan vsi a nejblizsiho okoli,

- Evan - pole p. Kopty.

k.d. Horka u Libochovic

- Levousy - les Borova,

- Levousy - hradisté "Na $ancich" a hrad Sebin

- Horka - intravilan vsi a nejblizSiho okoli.

Do uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN II) spada pasmo v k.4. Horka u Libochovic.

Nemovité kulturni pamétky véetné ochrannych pasem
(zobrazeni a popis s aktualnimi katalogovymi cisly dle evidence NKP je zobrazen rovnéz v koordina¢nim
vykrese).

- rejst. & USKP 19779/5-2026 - kaple sv. Josefa,
- rejst. & USKP 23971/5-2027, - barokni socha Ecce Homo.
- rejst. & USKP 3339 - Ochranné pasmo pfi archeologické nemovité kulturni pamatce Levousy

Ochranné pasmo zahrnuje tizemi mohylového pohiebisté, pasmo knovizského a pozdéji
sIovanskeho vysinného sidlisté v poIoze "Na Sancich".

- rejst. & USKP 3201 - Ochranné pasmo statniho zamku Libochovice
TéméF celé fedené uzemi vyjma zapadni okrajové ¢asti k.G. Horka u Libochovic lezi v ochranném
pasmu zamku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zasadné dochovany charakter krajiny
kolem Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovic a
zédmeckého parku.

Objekty pamatkového zajmu:

V Evani je dochovano nékolik staveb a objektd, které jsou potencialnimi kulturnimi pamatkami - objekty
pamatkového zajmu a jako takové musi byt pfi stavebni ¢innosti respektovany. Jedna se zejména o:

- Usedlost ¢.p. 5 na severni strané ndvsi s ucelenou zastavbou.

- Usedlost ¢.p. 6 na severni strané navsi s ucelenou zastavbou.

- Pavodni zdéna kaple u staré libochovické cesty.

Uzemnim planem jsou navriena opatfeni souvisejici s rekultivaci mista (pfestavbova plocha P 2). Kaple musi
byt respektovana (obnova).

Drobné pamatky:
Na navsi v Evani za kapli¢kou je pamatnik padlym v 1. svétové valce.
Na kiizovatce silnic na Horka je litinovy kfiZ na kamenném podstavci s napisem Ddvéfuj v Boha.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podmmek uzemi

UP Evan vytvafi podminky pro ochranu viech prlrodnlch hodnot v Gizemi, které v zasadé respektu;e aje s nimi
koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je uzemnim planem zapojena do systému USES. V fe$eném uzemi
jsou chranény:

- vyhlaseny pfirodni park “Dolni Poohii”,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona - les, vodni toky a rybniky,
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- strZ Evariského potoka a jeho pfitoku s ekosystémem zahrnujicim kombinaci zpustlych sadd, lesa, lou¢ek a
remiz{. Tento ekosystém je pfevazné zahrnut do izemnim planem vymezeného lokalniho USES a-navrien—
- Vyhlasena je zde pfirodni pamatka Evanska rokle, predmetem ochrany je evropsky vyznamna
lokalita Evanska rokle (CZ0420044) s evropskyml stanovisti a s vyznamnym vyskytem vzacnych druh rostlin.
- zalesnény strzowty svah Sebin (pfevazné severni expozice), ktery je biocentrem
nadregionalniho vyznamu (vyznamny zalesnény komplex spadajici do Dolniho Poohii).

Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyufziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

Cilem koncepce uspofiadani sidla je koordinace z&jmu a vztah( v zastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto Gi¢elem Gzemni plén
stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném tzemi.

Plochy zastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jev a prostorového obrazu sidla
na:

- (SV) plochy smisené obytné - venkovské

- (R) plochy rekreace

- (OV) plochy obc¢anského vybaveni

- (OV-Sz) plochy obcanského vybaveni - sportovni zafizeni

- (VS) plochy vyroby a skladovani

- (DI-S) plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

- (TI) plochy technické infrastruktury

- (PV) plochy veiejnych prostranstvi

- (ZO) plochy sidelni zelené - zelen ostatni

Charakter sidelnich atvard s pfevahou obytné funkce a rekreace bude zachovan. Je preferovan zejména rozvoj
s prevahou trvalého bydleni (plochy smisené obytne—venkovske) a obcanské vybavenosti —spertu-(Evari).

Uzemni plan zachovava stavajici funkéni vyrobni zafizeni a plochy. Nevyuzivané plochy a objekty jsou
navrZeny k pfestavbé a asanaci (pfestavbové lokality ZM1/P1,ZM1/P3 a P2) Nové plochy vyroby a skladovani nejsou
navrzeny. Uzemnim planem j jsou stanoveny regulativy funkéniho vyuZiti uzemi, umoZziujici v ramci stabilizovanych i
navrhovych ploch rozvoj nerusici vyroby a sluzeb. Pfipustny je rozvoj zejména v oblasti ubytovacich a stravovacich
sluzeb, agroturistiky, cykloturistiky ap. Viystavba je pfipustnd i v dalSich prolukéach (stabilizovanych plochéach) v
zastavéném uzemi v souladu se stanovenym funk¢nim vyuzitim a za predpokladu zajisténi dopravniho pfistupu.

(Evar)

Z hlediska tzemniho rozvoje je v Evani navrzeno:

- doplnit prostorové cezury v intravilanu sidla - proluky (lokality 72, Z3);

- navazat a doplnit skupinovou vystavbu na severozapadnim okraji sidla (lokality ZM1/Z1 Z4, 75);
-v ramc1 Iokallty ZM1/P1 prestavét zchatrale Gzemi vyroby prevazné pro ucely bydleni ebé

- v ramci lokality ZM1/P3 piestavét 2chatralé tzemi hospodaiského dvora ¢.p.1 pfevazné pro ucely obcanské
vybavenosti;

(Horka)
Uzemni rozvoj osady Horka (zastavitelné plochy vné& ZU) neni Gzemnim planem navrhovan. Eventualni
dostavba proluk je ve smyslu navrzenych regulativi (kap. f) pfipustna.

c.2) Vymezeni ploch pfestavby
Névrhem Uzemnim planem Evan jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném azemi, pro které
je navrzena zména vyuZziti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: P2

Funkéni vyuziti: plocha vefejnych prostranstvi (PV) a sidelni zelené - zeleri
ostatni (ZO)

Dalsi podminky: V plose (PV) realizovat parkovaci stani pro stavajici izolovanou

plochu rekreace. V rdmci plochy (ZO) je navrzena asanace
stavajicich nevyuzivanych zemédélskych objektd. Stavajici kaple
musi byt respektovana (obnova).

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu je plocha byvalého zemédélského dvora na severozapadnim okraji Evané
navrzena k prestavbé pro vyuziti s pfevahou bydleni:

Oznaceni plochy: ZM1/P 1

Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné-venkovské (SV),

Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavby rodinnych domd, vefejna prostranstvi
Dalsi podminky: Plochu provéfit izemni studii.

Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené
vUci stavajicimu vyrobnimu areélu.
Prostorové usporadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyufZiti: min. velikost stavebni parcely 800 m2
Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m2
Viyskova regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Zménou ¢. 1 Gzemniho plénu je k pfestavbé navriena plocha brownfieldu hospodaiského dvora €.p.1 v Evani:

Oznaceni plochy: ZM1/P 3
Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné - areal panského dvora (SC)
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Hlavni vyuZiti: stavby obc¢anské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici
nadvoii a zelen,

Plochu provéfit tzemni studii

Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni
dochovanych architektonickych a kulturnich hodnot dotvarejici

charakter zastavby ptvodniho areélu panského dvora.

Dalsi podminky:

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 ndvrhu UP Evan (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni
vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a
nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyu7iti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Névehem Uzemnim planem Evan jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaéeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

plocha smisena obytna-venkovska (SV),
pozemky Pro stavbu rodinnych domd,

; 2 stavebni parcely
250 m2 na jednu stavebni parcelu,
max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)

Z2

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plocha smiSena obytna-venkovska (SV),

1- 2 stavebni parcely,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu,

Proluka - nova zastavba musi respektovat stavajici uli¢ni ¢aru a
nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty urcujici charakter mista
(ulice) - dale viz. kapitola f.2)

Je nutno respektovat stavajici vodovodni zasobovaci fad.

Z3

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

2 stavebni parcely,

250 m2 na jednu stavebni parcelu,

Proluka - nova zastavba musi respektovat stavajici uli¢ni ¢aru a
nesmi prevysit nejvyssi piilehlé objekty urcujici charakter mista
(ulice) - dale viz. kapitola f.2)

Oznaéeni plochy:

Z5

Funkeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

pozemky pro stavbu rodinnych domd, komunikace

6 - 8 stavebnich parcel,

250 m2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)

Je nutno respektovat vodovodni zasobovaci fad, fesit prelozku
stavajiciho venkovniho vedeni VN mimo lokalitu.

Oznaéeni plochy:

7

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Dalsi podminky:

plocha smiSené obytna-venkovska (SV),

1 - 2 stavebni parcely,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (+ podkrovi)
Respektovat stavajici stoku destové kanalizace.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je na zépadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1.

Oznaceni plochy:

ZM1/71

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Viyskova regulace:
Dalsi podminky:

plocha smisena obytna-venkovska (SV),

pozemky pro stavby rodinnych domd, komunikace, zeleri

Podél stavajiciho uli¢niho vefejného prostranstvi vymezit vefejné
prostranstvi tak, aby jeho celkova Sitkova dimenze odpovidala
uli¢énimu vefejnému prostranstvi kontaktni navazujici zastavby.
Smérem do volné krajiny umistovat zahrady.

Zastavba musi mit jednotny charakter.

min. velikost stavebni parcely 800 m2

200 m2

max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Respektovat OP silnice II. tiidy (stavby pro bydleni a rekreaci sméji
byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic).
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Zastavitelné plochy a jejich dal3i &lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 aédwhu-UP Evani (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym
zplsobem vyufziti.
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¢.5-4) Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemnim planem je navrien v zastavéném Gzemi systém sidelni zelené s cilem chranit plochy zelené v sidle
pied zastavénim.

Do systému sidelni zelené (zeleri ostatni) jsou zahrnuty nékteré venkovské zahrady ¢i zemédélské pozemky,
dale pak nezemédélské pozemky zelené napf. v okrajovych partiich sidel.

Podminkou pro pfestavbovou plochu ZM1/P 1 je realizace ochranné liniové zelené vidi stavajicimu
vyrobnimu arealu. Tuto liniovou zeler je pfipustné rozsifit i v rdmci areélu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych
zévad (méfitko hospodaiskych staveb)

V rdmci prestavbové plochy P 2 jsou navrzeny plochy sidelni zelené.

Je nutno respektovat stavajici sidelni zeleri nachazejici se na plochach vefejného prostranstvi.

V ramci v3ech zastavitelnych ploch (zejména mimo ZU) je pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené
(zahrady).

Pro sidelni zeleri (vefejného charakteru) je nutné volit vhodnou skladbu zelené odpovidajici mistnim
stanovistnim podminkém a razovitosti venkovského prostiedi.

d) Koncepce veriejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Systém a plochy stévajicich silnic zlistanou zachovany. Tim jsou ponechany Gzemni rezervy pro pfipadné
odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. Stavebni ¢innosti nesmi dojit ke zhorseni Sitkovych pomérd silnic, ke
zhorseni jejich technickych parametrd a bezpecnosti silni¢niho provozu.

Mistni a ucelové komunikace
Komunikacni systém je mozZno povaZovat za stabilizovany. Navrh respektuje soucasné uspofadani systému,
ktery bude pouze mistné dopliiovan pro potiebu komunikac¢niho pfipojeni navrhovanych lokalit pro zastavbu.

Objekty dopravni vybavenosti

Pi realizaci nové navrhovanych objekt( je tieba pocitat se zajisténim pozadovanych poctd stani, dle
skutec¢nych kapacit objektu, v ramci vlastniho pozemku a to jiz od tvodnich fazi pfipravné dokumentace.

Pro potieby parkovani u hibitova je navrZeno zfizeni parkovacich stani. Na tato stani se bude zajizdét z
rozsifené trasy stavajici mistni komunikace probihajici kolem hrbitova ve sméru na osadu Horka.

Pro potieby parkovani u zahradkarské kolonie je navrzeno zfizeni parkovisté v ramci ploch vefejného
prostranstvi v pfestavbové plose P 2.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostiedky hromadné dopravy pravidelnou vefejnou autobusovou dopravou je vyhovujici a zlistane
zachovana.

d.2) Technicka infrastruktura

Evani v€etné mistni ¢asti Horka je napojena na skupinovy vodovod Libochovice. Pro pfipadné zajisténi
zvySenych odbér( el. energie ma stavajici rozvodna ¢ast elektrizacni soustavy pienosové rezervy. Trasy
telekomunikacnich vedeni Gc¢astnické sité nejsou v pfevazujici mife kabelizovany.

Odvodnéni tuzemi, srazkové odpadni vody

Nova zastavba musi byt navrzena tak, aby nebyly zhorSeny odtokové poméry v izemi. Destové vody budou v
maximalni mozné mife likvidovany na misté jejich vzniku (tj. ploSnym vsakovanim, vsakovanim prostiednictvim struh,
odvodriovacich piikop(, vsakovacich jimek apod.). Pokud poméry podlozi neumoziiuji vsakovani - srazkovou vodu Ize
pak napf. odvadét prostfednictvim otevienych odvodriovacich pfikopd. Pfednostné by mély byt srazkové vody
zadrzovény (napf. v pfikopech, pfirozenych retencnich prvcich, terénnich prohlubnich) a nasledné zasakovany.

Splaskové odpadni vody
(Evan, Horka, samoty)
) I nadale budou splaskové odpadni vody zadrZzovany v bezodtokych jimkach s naslednym odvozem k likvidaci
(COV Libochovice), pfipadné po vycisténi v domovnich COV nasledné vypoustény do destové kanalizace ¢i recipientd.
Stejné feseni problematiky odpadnich vod je navrzeno i v osadé Horka a samotach.

Zasobovani vodou

(Evan, Horka)
) Maximalni mozny pocet obyvatel bude zasobovan pitnou vodou z vefejného vodovodu (pozn.: V PRVaK
Usteckého kraje je navrhovana postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité). V pfipadé nedostate¢né tlakové vysky
ve vyse polozené ¢asti obce je nutné pro horni tlakové pasmo vodovodni sité osadit AT stanici.

Distribu¢ni vodovodni fady vefejného vodovodu budou rozsifeny do lokalit navrhované zastavby.

(Zahradkarska kolonie, mlyn)

Individualni zésobovani - studny.

Elektrifikace

Pozadavky na zvyseni el. piikon(, popi. nové el. odbéry budou postupné feseny tpravou ¢i posilenim
stavajicich distribucnich siti, s moznym posilenim stavajicich distribu¢nich trafostanic.

V lokalité Z 5 je navrzena prelozka ¢asti koncového nadzemniho vedeni VN 22 kV (ozn. VT 2) do nové, vici
této lokalité, okrajové polohy (uvolnéni plochy pro zéstavbu). Je navrzena plocha pro novou trafostanici (ozn. VT 1).

Pro navrzené lokality zéstavby budou stanoveny naroky resp. potfebné kapacity v trovni Gizemniho fizeni
jednotlivych projektt.

Telekomunikace
Mistni telekomunikacni sit bude rozvinuta do lokalit navrhované zéstavby.
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Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Je pfipustné rozvinuti siti vefejného osvétleni a mistniho rozhlasu do doposud neobslouzenych tzemi a
navrhovych lokalit.

d.3) Obcanské vybaveni
- Obcanske vybavenl tvofi vyznamny stablllzacnl prvek v azemi a bude zachovano

- Zmenou ¢. I ]sou navrzeny plochy smisené obytne areal panskeho dvora (SC) atov rozsahu plochy
prestavby ZM1/P3. Toto Gizemi bude mit polyfunkéni charakter (vefejna i komeréni ob¢anska vybavenost,
bydleni, nerusici vyroba).

- Vzhledem k dulezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro stabilizaci sidelniho Gtvaru jsou stavby, zafizeni a
pozemky obcanského vybaveni piipustné ve stavajicich ¢i navrzenych funkénich plochach (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti ploch).

d.4) Vefejna prostranstvi
- Stavajici vefejna prostranstvi jsou iGzemnim planem respektovana.
- Je navrZena plocha vefejného prostranstvi (parkovisté) v ramci prestavbové plochy P 2.

d.5) Nakladani s odpady
Néawveh Uzemni plan nevymezuje nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadt. Sou¢asna
koncepce zneskodriovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné (pfestavbové) plochy.

e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zéjmu a vztahl v nezastavéném tzemi z hlediska

rozdilnych moznosti jeho vyuziti, z4jmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potencial@ vyuZiti Gizemnich oblasti. Za timto

Ucelem uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufziti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného tuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

- (VP) plochy vodni a vodohospodaiské - zahrnujici sit drobnych vodoteci pfevainé pfirodé blizkého
charakteru;

- (ZE) plochy zemédélské - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodarovani - tj. izemi intenzivné zemédélsky obhospodaiované;

- (PP) plochy piirodni - s nejvétsim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkd; plochy
nejblizsi okoli, plochy prvki systému ekologické stability - biocentra, ZCHU ap;

- (NS) plochy smiSené nezastavéného Gzemi - u nichZ neni mozné nebo neni nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyutziti. Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného izemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych tuzemi (ekologické kostry Gizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni.
Pro vymezené plochy v nezastavéném Gzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho
utvafeni krajiny.
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny je tieba zvySovat, a to pifi realizaci
navrhu izemniho systému ekologické stability, liniové doprovodné zelené komunikaci, vodoteci a mezi,
zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodové a druhova skladba zelené musi
vychazet z pvodnich rostlinnych spolecenstev.

Zménou & 1 UP Evan jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

ZM1 /K 1 zahrnuje zménu funkéniho vyuziti stavajicich zahrad (evidence podle katastru nemovitosti) nachézejicich se
jizné a JV od obce, v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Gzemi ¢&i vklinénych do zastavéného Gzemi na
Uboci ostrohu pod obci. Uzemnim planem byly tyto zahrady zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného
Gzemi. Zménou & 1 UP je vymezena nova plocha ZE-Z:
(ZE-Z) plochy zemédélské - zahrady, sady, zahumenky jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym Gzemim a jsou vyuzivany pfevazné
jako oplocené zahrady a sady nebo drobna policka ( tzv. zahumenky), moznost vystavby plosné malych
rekreacnich objektt, popt. ,pfistieskd slouzicich k ukryti pfed nepohodou pocasi a slouzicich k ulozeni
naradi”.

ZM1 /K 2 zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara p&sina na Podbradec" vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK
14) v obci Peruc. Jedna se o plochu s funk¢énim vyuzitim NS — plochy smiSené nezastavéného tzemi.
Biokoridor navrzen k zalozeni jako doprovod polnich cest.

e.2) Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability
UP Evaii zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologicke stability (USES) a to na nadregionalni a
lokélni arovni - biocentra, biokoridory. Zménou ¢. 1 UP bylo dale provéfeno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 621
"Sebin - Myslivna nad Ohn” trasa se netykd feSeného Gizemi, je vymezena na tizemi obce Libochovice Prvky navrzené
jsou zafazeny do vefejné prospé3nych opatfeni (ozn. VU).
Vymezené prvky USES:
Biocentra: . o ;
- nadregionalni biocentrum NRBC 2 "Sebin" (vymezeno dle aZUR Usteckého kraje, v souladu s navrhem MZP;
funkeni)
- lokélni biocentrum LBC 1 "Evanisky haj" (funk¢ni),
- lokalni biocentrum LBC 26 "K Horkam" (navrzené k zalozeni),
Biokoridory:
- lokalni biokoridor LBK p (navrzeny k zalozenti),
- lokalni biokoridor LBK r (¢ast navriena k zaloZeni); ¢ast funkéni),
- lokélni biokoridor LBK r. (navrzeny k zalozeni),
- lokalni biokoridor LBK 14 (navrzeny k zanzenl)
Pocet a rozlozeni prvku USES je zévazny. Pii nasledném zpracovani KPU je v ramci planu spole¢nych zafizeni
pfipustné dale zpfestiovat tvar & polohu jednotlivych prvki USES.
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Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho tzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra a
biokoridory) je vymezen ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

e.3) Prostupnost krajiny, dalSi opatfeni zvySovani ekologické stability krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti téelovych komunikaci. Tato sit umozriuje
¢astec¢nou prostupnost krajiny a je respektovana. Pfi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici
zemédélsky obhospodafované pozemky.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Pro rozvoj lokalniho cestovniho ruchu je proveden navrh mistni cyklotrasy (v navaznosti na stavajici cyklotrasu
¢. 30 Louny-Peruc a planovanou cyklistickou stezku Ohfe).

Zménou & 1 UP je v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kfesina (na Gzemi mésta
Libochovice) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pres Krasnou vyhlidku
smérem na Chrastin.

Liniova zeleri

Néavehem Uzemnim planem j jsou vymezena dalsi opatfeni v krajiné (zmény vyuziti tizemi nestavebni povahy)
posilujici zejména ekologickou stabilitu Gzemi. Jedna se o pas doprovodné liniové zelené podél stavajici dopravni
spojnice SU Eva a Horka. V/ pIose ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV nutno respektovat podminky pro
vysadbu zelené, tzn. je mozné pouze zaloZit TTP a vysazovat kefe s rstovou vyskou do max. 3 m. V grafické casti
oznaceno jako N1.Vramci N1 je rovnéz piipustné rozsifeni komunikace u verejného pohfebisté z divodl névrhu na
zbudovani parkovacich stéani v misté. Funkéni vyuziti - plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS).

e.4) Stanoveni podminek pro protlerozm opatieni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a dal3i navrzena opatfeni (N1). Dal3i protleroznl opatfeni
Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyufziti ploch v nezastavéném tGzemi.

Pfi feSeni erozni ohroZenosti zemédélské pidy budou upfednostriovana opatieni s cilem podpofit vyvoj
krajinné zelené ¢i trvalych travnich porostd.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Pro vodni toky v feSeném tizemi neni stanoveno zaplavové Gzemi. Sledovana zaplavova Gzemi nejsou. Podél
koryt vodnich tokd je nutno zachovat volné nezastavéné tizemi o $ifi 6 m od biehové ¢ary na obé strany - pro priichod
velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku. V tizemi je pfipustné
realizovat stavby a jina opatieni potiebna k zajisténi bezproblémového odtoku vod nebo k revitalizaci toku, ¢i opatfeni
eliminujici natoky vod do intravilanu.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Dolni Poohfi, kam spada feSené tizemi, je oblasti zvySeného vyznamu pro rekreaci.

Stavajici plochy rekreace slouZici zejména k individualni pobytové rekreaci jsou stabilizovany a neni navrzen
tizemni rozvoj pro tyto ucely. Zménou ZM1/R jsou podle soucasného stavu vyuzivani (evidence KN) doplnény plochy
vyuzivané pro individualni rekreaci v Evani.

MoZnosti v zastavéném azemi je rehabilitace (prestavba) nefunkénich zemédélskych objektd s cilem rozvijet
sportovné rekreacni vyuzm Vv rdmci prestavbove plochy ZM1/P3.

V rdmci prestavbové plochy P 2 jsou navrzeny Upravy souvisejici s rekultivaci mista a obnovou kaple
pobliz staré libochovické cesty, ktera je zaroveri mistni vyznamnou vyhlidkovou trasou. Pro stavajici plochu rekreace v
k.u. Evarii je navrzeno zafizeni dopravni vybavenosti - parkovisté.

Nezastavéné tuzemi bude slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou budou
vyuzity ucelové cesty v krajiné.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii, sesuvy a poddolovana dzemi

Plochy pro dobyvani nerost(i vymezeny nejsou.

Severni svah Sebina je nestabilni. Do katastru Horka u Libochovic zasahUJe docasné uklidnény sesuv Horka
(537) a okrajové i uklidnény plosny sesuv (délka nad 50 m). Sesuvna Gzemi jsou na pozemcich ur¢enych k plnéni
funkci lesa.

V katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolované tizemi Horka €. 1823 souvisejici s tézbou jil(.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

£.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Néavrh-UP Uzemni plan Evan vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby (véetné skladovani). Chov hospodaiskych zvitat
neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,
pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem
a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi a spliuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy smiSené obytné - areal panského dvora (SC)



UZEMNi PLAN EVAN

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi pfiméfeného vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu souboru
ptvodnich a architektonicky cennych staveb hospodaiského dvora v centru Evané. Toto tzemi bude mit polyfunkéni
charakter (vefejna i komer¢ni obc¢anska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici nadvofi a
zelen,
pfipustné vyuZziti: stavby pro bydleni, vefejna prostranstvi véetné vefejné pfistupné zelené a

vodnich ploch,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni (napf.stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i
pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné pfidruzeného skladovani),
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivéni staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

nepiipustné vyuZziti: vSe ostatni (zejména umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v

této plose, napiiklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni
sluzby). Nepfipustné je umistovani ubytoven.

Plochy rekreace (R)
Plochy rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pfipustné vyuZziti: pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd,
pozemky zahradkaiskych osad,
pozemky veiejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch rekreace lIze zahrnout pozemky dalsich staveb a zafizeni
(napf. obcanského vybaveni), které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)
Plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,

vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi,
pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohiebist.

pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich

a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi.

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni - sportovni zafizeni (OV-Sz)
Plochy obc¢anského vybaveni - sportovni zafizeni (OV-Sz) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport,
piipustné vyuZziti: pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich

a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z d@ivodu negativnich vlivli téchto staveb za hranici téchto pozemka
vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. | pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni
ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich
pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelenég,
podminéné pfipustné vyuZiti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich
a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemka silni¢nich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemk, na kterych jsou
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umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izola¢ni zeleri),
pfipustné vyuZziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
odstavné a parkovaci plochy),
nepfipustné vyuziti: V/Se ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemka v pfipadech, kdy vyuziti
pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto
pozemkd neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich

zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb
a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodu),

pfipustné vyuZiti ploch: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky ochranné zelenég,

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
tcelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky jednotlivych druhii vefejnych prostranstvi,
pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s icelem
vefejnych prostranstvi,
pozemky a zafizeni ob¢anského vybaveni, slucitelné s ic¢elem vefejnych
prostranstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy sidelni zelené - zelei ostatni (ZO)
Plochy sidelni zelené - zeleri ostatni jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany zelené vefejného i
neverejného charakteru v zastavéném tzemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky zahrad, sad( a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym tGizemim,
pozemky ostatni zelené v sidle,
pozemky vefejné piistupné parkové zelené (v¢etné détskych hfist, prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci),
piipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
sidelni zeleng,
pozemky zahradkarskych osad,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (u zemédélské pidy),
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VP)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich skodlivymi tGcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich ucel(i stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tok( véetné doprovodnych porostd,
piipustné vyuZziti: pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské (ZE)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu,

pfipustné vyuziti: prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni i¢elové komunikace
slouzici k obhospodafovéni okolnich pozemki),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy zemédélské - zahrady, sady, zahumenky (ZE-Z)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfevaZujici zemédélské vyuZiti na plochach, které
souviseji se zastavénym UGzemim a jsou vyuZivany prevazné jako zahrady a sady nebo drobna policka ( tzv.
zahumenky).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: malovyrobné obhospodarované plochy zemédélského ptidniho fondu v drobné

dribé (zahrady, sady, zdhumenky) v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi, s
cilem zajistovani zemédélské produkce malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektt.

piipustné vyuZziti: oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,
drobna péstitelska a chovatelska ¢innost,
doplriovani a obnova stromovych vysadeb,
nezbytné nutna vedeni liniovych staveb - pfistupovych komunikaci a zafizeni
technické vybavenosti,
stavby a jina opatfeni potfebn4, k ochrané a ztrodnéni ptidniho fondu, ke
zvyseni ekologické stability,
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stavby slouzici prokazatelné pro zabezpecovani malovyrobni zemédélské
produkce o celkové zastavéné plose do 30 m2, napi. pfistiesky slouZici k ukryti
pied nepohodou pocasi a slouzici k uloZeni nafadi, susarny ovoce,
drobné zahradni stavby (féliovniky, skleniky apod.) a jiné drobné pfizemni stavby
(napf. altany, venkovni krby apod.)

podminecné pfipustné vyuziti: pfevadéni zahrad, sadt a luk na ornou padu
oplocovani ploch zemédélského ptidniho fondu v drobné drzbé ve volné krajiné
pouze v bezprostiedni navaznosti na soucasné zastavéné tizemi

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy pfirodni (PP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni je
Gzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystému uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry tizemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych,
pozemky casti prvk@i USES (biocentra) a zvlasté chranénych éasti pfirody,
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (ekologické kostry izemi), pro realizaci protieroznich opatieni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti: )
hlavni vyuZziti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému véetné pozemk( USES,

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,

pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa,

pozemky zemédélského ptdniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich

funkci, véetné Gcelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokg,

piipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesni, vodni
hospodafstvi
nepfipustné vyuZziti: Ve ostatni.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

f.2) Podminky prostorového uspofadani, poZzadavky na umistovani staveb

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati:

- Nastavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty (mezi prilehlé objekty patfi vSechny
obytné stavby urcujici charakter mista).

- Novymi stavbami a zménami staveb nesmi byt naruseny urbanistické a architektonické hodnoty stéavajici
zastavby.

- Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi
souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku (pfipustny kontakt s komunikaci).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy piestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce ravrhu-UP Evan.

g) P d Dad-0Pd aP1e Pro—<asaind pid d
Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Navrhem Uzemnim planem Evar jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb:

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni druh katastralni zemi &pezemku®)

VT 1 trafostanice k.. Evan PP-339/1

VT2 venkovni vedeni VN 22 kV k.G. Evani PP -339/1.

Néavrhem Uzemnim planem Evafi jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni:

ZaloZeni prvkl izemniho systému ekologickeé stability

oznaceni druh katastralni Gzemi &pozemku®)

VU1 biokoridor LBK p k.a. Evari PP-3239/1- 381/}
735;594; 515—

VU 2 biocentrum LBC 26 k.G. Evani PP—381-451/2;
451/3:-451/4

VU3 biokoridor LBK r k.G. Evan PP-594:573-588.

Névrhem Uzemnim planem Evan je navrZeny tyto asanace:

oznaceni druh katastralni Gzemi ¢.pozemku*)

VA2 asanace stavajicich nevyuzivanych  k.G. Evan SP - 176.
zemédélskych objekt
v pfestavbové plose P 2



UZEMNi PLAN EVAN

*) pozn.: PP-pezemkeva-pareela,-SP -stavebni parcela

Rozsah ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu ¢.1(Hlavni vykres) a ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h)

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
Jako vefejné prospésna stavba a opatieni, pro kterou je mozné uplatnit pfedkupni pravo jsou vymezeny tyto
plochy:

Vefejna prostranstvi:
oznaceni druh katastralni Gzemi ¢.pozemku*)

PV 1 parkovaci stani k.G. Evan SP - 176.
Pfedkupni pravo: Obec Evari.

*) pozn.: PP-pezemkeva-pareela; SP -stavebni parcela

v "W v

Rozsah ploch pre-vefejné &5 opa avem je vymezen ve vykresu €.
1(Hlavni vykres) a ve vykresu ¢3 (Vykres Fe]ne prospéénych staveb, opatrenl a asanaci).

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenza¢ni opatieni nebyla pozadovana.

)] Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Zménou ¢.1 jsou vymezeny plochy ZM1/P 1 a ZM1/P 3 ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie.

Oznaceni plochy: ZM1/P 1
Funk¢ni vyuziti: plocha smiSena obytna-venkovska (SV),
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavby rodinnych domd, vefejna prostranstvi

Podminky pro jeji pofizeni:

Pfedmétem feseni izemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované skupinové zastavbé,
ktera nebude narusovat 3irdi krajinné prostiedi - plocha je pohledové exponovéna. Budou navrieny podrobné;si
prostorové regulativy a navrieno ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v optimalnim rozsahu. V maximalni mife navrhem respektovat stavajici kvalitni stromovou
zelen. Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené viidi stavajicimu vyrobnimu arealu. Vyskova
regulace: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

Dalsi limity vyuziti Gzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 1) Evari - intravilan vsi a nejblizsiho okoli;

OP vodniho zdroje Il. stupné.

Oznaceni plochy: ZM1/P 3
Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - areél panského dvora (SC)
Hlavni vyuZziti: stavby obc¢anské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni, souvisejici

nadvofi a zelen

Podminky pro jeji pofizeni:

V soucasnosti nevyuzivany hospodaisky dvdr €.p.1 v Evani je z hlediska hodnot v tzemi hodnotnym piikladem
dochovaného panského dvora. Piedmétem feseni izemni studie bude zejména néavrh feseni vedouci ke kultivované
obnové areédlu. Pii veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych architektonickych a kulturnich
hodnot dotvéiejici charakter zastavby plivodniho arealu (monumentélni méfitko hospodaiskych staveb a jejich
architektonicky vyraz (materialové provedeni - opukové zdivo v kombinaci s omitanymi plochami, zastieSeni
keramickou pélenou krytinou s minimem stfesnich otvord..apod.) véetné dochované kontaktni zelené.

Dalsi limity vyuziti tzemi:

OP zafizeni technické infrastruktury;

Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 1) Evari - intravilan vsi a nejblizsiho okoli;

OP vodniho zdroje Il. stupné.

Lhita pro pofizeni tizemnich studii a pro vlozeni dat o téchto studii do evidence izemné planovaci ¢innosti:
Lhita pro pofizeni vdech uzemnich studii a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydéni zmény ¢.1 tizemniho planu.

k) Udaje o poctu listi Gizemniho planu a pottu vykresii

Textové &ast pdvrhu UP ve znéni zmény ¢.1 ma ..... &islovanych stran, titulni list a 3 neéislované strany (udaje o
pofizovateli a projektantovi, zdznam o Géinnosti a obsah. Graficka &ast navrhu UP mé 3 vykresy (1. Vykres zakladniho
c¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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PRILOHA 1 - FOTODOKUMENTACE STAVU (duben 2021)
IM1/71

Zménou &, 1 tzemniho pldnu je na zdpadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1. Jedna se o
¢ast pozemku p.p.€. 381/18 dnes vyuzivany jako sad. Zastavbou bude efektivné vyuzita verejna infrastruktura
vybudovand pro diivéjsi a dnes zcela naplnénou rozvojovou lokalitu Z4, Lokalita zmény zde umoZni vytvorit
oboustrannou uli¢ni zastavbu. Zménou jsou dany podminky pro vytvofeni odpovidajiciho vefejného
prostranstvi (nad ramec zakonem pozadovanych 8 metr vzdal i mezi ploty), aby ulice mohla do sebe
zaclenit napf. i stromofadi a stala se tak hodnotnou obytnou ulici. Zadpadni ¢ast sadu bude zachovdna a
zéstavbu oddéli od intenzivné vyuzivané zemeédélské, prevazné polni krajiny.




PRILOHA 2 - FOTODOKUMENTACE STAVU (duben 2021)
IM1/P1

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je plocha byvalého zemédélského dvora na severozapadnim okraji Evané
(pozemky p.p.¢. 123/8,9,10,12) navrzena k piestavbé pro vyuZiti s pfevahou bydleni, Na byvalé stajové objekty
slouzici k chovu prasat byl vydan demoli¢ni vymér. V sou¢asném UP se jedna o navrh ob¢anské vybavenosti -
sportu, Tato funkce bude soulasti prestavbového aredlu - plochy brownfieldu hospodaiského dvora &.p.1 v
Evani. Plochy smisené obytné-venkovskeé (SV) jsou zdGvodnitelné, nebot lokalita navazuje na stejné funkéni
vyuZiti a dopliiuje zastavbu z druhé strany ulice. Plocha je podminéna provéfenim Gzemni studii. Podminkou
rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené vidi stavajicimu vyrobnimu areélu.
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Odtivodnéni zmény ¢ 1 UP Evari
ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU EVAN

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Evan

Dne 24. 6. 2020 rozhodlo Zastupitelstvo obce Evari v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pismene f) zékona ¢.
183/2006 Sb., o tizemnim planovaéni a stavebnim fadu, ve znéni platnych pfedpist (déle jen stavebni zakon), a za
pouZiti § 55 odst. 1zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen stavebni zékon) o pofizeni zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Evan. Jako zastupitel ureny pro spolupraci
s pofizovatelem byl ur¢en panem PhDr. Ladislav Pesek, mistostarosta obce. Zaroveii bylo ve smyslu ust. § 6 odst. 6,
pismene b) schvaleno uzavieni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu tzemné planovaci ¢innosti (§ 24
stavebniho zékona). Pofizovatelem tak je Obecni Gfad Evari pii zajisténi spInéni kvalifikacnich pfedpokladt pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zékona pani Z. Klenorovou.

Zprava o uplatiiovani uizemniho planu Evari byla zpracovéna v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen vyhlaska). Nasledné ,Zprava o uplatriovani izemniho planu Evan” datovana srpen
2020, byla podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona projednana pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 -
3 stavebniho zakona. Vefejnou vyhlaskou ze dne 24. 8. 2020 bylo ozndmeno projednani navrhu zpravy o uplatriovani
tzemniho planu Evari k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla vystavena na tGfednich deskach
obecniho Gfaduy, a to véetné elektronické Gfedni desky na internetovych strankach obce. Soucésti vefejné vyhlasky bylo i
pouceni, ze ve lhité do 15ti dnli ode dne doruceni vefejné vyhlasky maze kazdy uplatnit své pisemné pfipominky.
Dotc¢ené organy, krajsky Gfad, sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Evari ze dne 20. 8. 2020 odeslanym datovymi schrankami obce. Dotc¢ené orgény a krajsky
Ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zékona vyzvany k podani svych pozadavkd na obsah zmény ¢. 1
tzemniho planu Evan, vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisti a tizemné pléanovacich podkladg, a to ve IhGté do
30ti dnl ode dne obdrzeni navrhu zpravy o uplatriovéni; sousedni obce byly vyzvany ve stejné lhité k uplatfiovani
podavani pisesmnych podnétd. Pofizovatel vdechny upozornil na skute¢nost, Ze k pfipominkdm, pozadavkim a
podnétiim uplatnénym po stanovenych |hitach se nepfihlizi. Na zakladé vysledk( projednani byla zprava o uplatfiovani
podle § 55 odst. 1za poutziti § 47 odst. 4 stavebniho zakona po konzultaci s uréenym zastupitelem upravena. Schvaleni
takto upravené ,Zpravy o uplatriovani tizemniho planu Evaii” bylo provedeno podle § 47 odst. 5 stavebniho zékona,
nebot zpréva o uplatiiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e) stavebniho zdkona se po svém
schvéleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zékona Zastupitelstvem obce Evan stala ,Zadanim pro zménu ¢. 1 Gzemniho
planu Evan”.

Na zékladé tohoto zadani byl zpracovan navrh zmény ¢&. 1 UP Evani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi
V souladu se Zasadami tizemniho rozvo;e Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace &. 1,2 a 3 (aZUR) s nabytim

Gcinnosti dne 6. 8. 2020, byly provéfeny a upiesnény plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny ve

spravnim Gzemi Evafi.

- Zménou ¢. 1 UP]e v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z KieSina (na uzemi mésta
leochowce) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pfes Krasnou
vyhlidku smérem na Chrastin;

- Zménou & 1 UP bylo provéfeno vymezeni nadmistnich prvkti USES (nadregionalnich a regionalnich); azUR
vymezuji na spravnim tizemi obce Evari nadregionalni biocentrum NRBC 2 Sebin - funkéni a regionalni
biokoridor RBK 621 Sebin — Myslivna nad Ohfi, funkéni. Nadregionalni biocentrum NRBC 2 Sebin bylo
zpfesnéno v hranicich parcel katastralni mapy dle azUR i v souladu s ndvrhem MZP. Zmé&nou ¢&. 1 UP bylo dale
provereno vedeni reglonalnlho biokoridoru RBK 621 Sebin — Myslivha nad Ohfi, trasa se netyka fe$eného
uzemi, je vymezena na Uzemi obce Libochovice.

- Zménou & 1 UP je zajisténa je provéazanost viech skladebnych &asti USES na systém vymezeny v navazujicich
obcich. Zména v krajiné ZM1 /K 2 nové zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara pésina na Podbradec"
vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK 14) v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuZitim NS —
plochy smiSené nezastavéného uzemi. Biokoridor navrzen k zaloZeni jako doprovod polnich cest.

- Plochy skIadebnych ¢asti USES jsou vymezeny mimo plochy zjisténych i pfedpokladanych loZisek nerostnych
surovin — v feSeném tzemi se chranéna loziska nerostnych surovin nenachazeji.

- z hlediska vymezeni cilovych kvalit krajiny je spravni Uzemi obce Evan zaclenéno do krajinného celku KC
Severoceskeé niZiny a panve (13). Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky napliiovani cilovych kvalit
krajiny. Blize viz kap. f.2)

) Vyhodnoceni spInéni pozadavkii na zménu €. 1 ve smyslu usneseni ZO ze dne 30.12.2020

1) Néavrh zmény ve vyuZiti stavajici plochy vyroby a skladovéni VS nachazejici se v zastavéném tzemi v centru v
rozsahu pozemka ¢p.1 (st. p.¢. 2/1,2,3, 20/1, 19/2, v3e v k.u. Evaii) na ob¢anskou vybavenost navrhovanou
pdvodné na pozemcich p.p.¢. 123/8,9,10,12 (vSe v k.G. Evan) nachazejicich se na SZ obce a v izemnim planu
vymezenych jako pfestavbova plocha P1. Tato plocha bude nyni vymezena opét jako plocha prestavby, ale pro
novy ucel nez pro obc¢anskou vybavenost, ato pro bydleni.

Zménou ¢. 1 uzemniho pldnu je plocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na severozdpadnim okraji
Evané (pozemky p.p.¢. 123/8,9,10,11,12) navrZena pét jako plocha prestavby (ZM1/P1) pro vyuZiti s
prevahou bydleni, funkéni vyufZiti SV — plochy smisené obytné -venkovské. Plocha je navrZena k provéreni
uzemni studii. Podminkou rozvoje je realizace pdsu ochranné liniové zelené vici stdvajicimu vyrobnimu

vrye

aredlu. Tuto liniovou zeleri je pfipustné rozsifit i v ramci aredlu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych
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zdvad. V soucasném UP se jednd o ndvrh obéanské vybavenosti — sportu. Tato funkce je souédsti jiného
pfestavbového aredlu — plochy brownfieldu dvora ¢.p. 1 v Evani (ZM1/P3).

Navrh na provéfeni moznosti vymezeni zastavitelného Gzemi na p.p.¢. 381/18 (popf. jeji ¢asti) v k.u. Evaii pro
Ucely bydleni. V tomto piipadé se jedna o navrh plochy, ktery by efektivné vyuzil vefejnou infrastrukturu
vybudovanou pro plochu Z4 vymezenou v Gizemnim plénu jako zastavitelnou pro bydleni a v sou¢asnosti jiz
naplnénou, obestavénim z druhé strany stavajici mistni komunikace.

PoZadavek byl provéren

Zménou ¢. 1 je na zdpadnim okraji Evané vymezena zastavitelnd plocha ZM1/Z1, funkéni vyufZiti SV — plocha
smiSend obytnd-venkovskd. Jednd se o ¢dst pozemku p.p.¢. 381/18 dnes vyuZivany jako sad. Zdstavbou bude
efektivnéji vyuzita vefejnd infrastruktura vybudovand pro dfivéjsi a dnes zcela naplnénou rozvojovou lokalitu
Z4. Lokalita zmény zde umozni vytvofit oboustrannou uli¢ni zdstavbu. Zdpadni édst sadu zdstane zachovdna
a zdstavbu tak oddéli od intenzivné vyuZivané zemédélské, prevdzné polni krajiny. Kompenzaci za zdbor ZPF
je zruseni doposud nevyuZzité a pomérné nevhodné zastavitelné plochy Z6.

V navaznosti na cyklostezku Ohfe provéfit a provést navrh na jeji propojeni z Kfesina (na tizemi mésta
Libochovice) na jiz vybudovanou cyklostezkou sousedni obce Peruc s tim, ze tento névrh by mél byt
smérovan pfes Krasnou vyhlidku smérem na Chrastin.

Zmeénou & 1 UP je vymezeno propojeni cyklostezky v ndvaznosti na cyklostezku Ohfe z Kfesina a na jiz
vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc.

Provéfit a na zékladé vysledk( provéfeni navrhnout v ramci uzivani stavajicich zahrad (evidence podle katastru
nemovitosti) nachazejicich se jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné izemi, moznost
vystavby plosné malych rekreacnich objektt, popf. ,pfistieski slouzicich k ukryti pfed nepohodou podasi a
slouzicich k ulozeni nafadi”. V sou¢asné dobé je vétsina zahrad zafazena do ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi.

Pozadavek byl provéren.

Plocha zmény v krajiné ZM1 /K 1 zahrnuje zménu funkéniho vyuZiti stdvajicich zahrad (evidence podle
katastru nemovitosti) nachaze/lach se jizné a JV od obce, v bezprostrednl ndvaznosti na zastavéné dzemi Ci
vklinénych do zastavéného dzemi na uboéi ostrohu pod obci. Zménou ¢ 1 UPje vymezena novd funkéni
plocha ZE-Z — plocha zemédélskd - zahrady, sady, zaghumenky. Pfipustnym vyuZzitim jsou mj. oplocené i
neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, drobnd péstitelskd a chovatelskd &innost;
stavby pro malovyrobnl zemédélskou produkci o celkové plose do 30 m2, napf. pfistfesky slouZici k ukryti

pied nepohodou pocasi a slouzici k uloZeni ndfadi, susdrny ovoce, drobné zahradni stavby (napft. foliovniky,
skleniky) a jiné drobné pfizemni stavby (napf. altany, venkovni krby apod.).

Navrhované diléi zmény uvedené v bodech 1. az 4. této kapitoly nebude mit s ohledem na jejich rozsah a
charakteristiku, zésadnim zésahem do zékladni koncepce rozvoje stanovené Gizemnim planem
Zakladni koncepce rozvoje stanovena uzemnim planem se navrhem zmény €& 1 UP neméni.

Navrhované diléi zmény nekladou Zadné pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu, v pfipadé jejich navrhu
dojde k vyuZiti stavajici vefejné lnfrastruktury
Zakladni koncepce rozvoje stanovena izemnim planem se navrhem zmé&ny & 1 UP neméni. Zastavbou v

zastavitelné plose ZM1/Z1 bude efektivnéji vyuZita vefejna infrastruktura vybudovana pro dfivéjsi a dnes zcela
naplnénou rozvojovou lokalitu Z4.

Zména ¢. 1 azemniho planu Evar zohledni, pfipadné uvede do souladu nasledujici skutec¢nosti vyplyvajici z
platné legislativy a z platnych nadfazenych dokumentaci aPUR a aZUR.

Ve vztahu k aPUR a k aZUR jsou poZadavky na vyhodnoceni ndvrhem zmén _dotcenych priorit dzemniho
pldnovdni pro zajisténi udrzitelného rozvoje obsazeny v kapitole f) textu odivodnéni

Piedmétna zména Gizemniho planu nebude mit zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj Gizemi.
Zména uzemniho planu nemd Zadné zdsadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Cilem zmény je
respektovdni ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich
uzemnich limitd. Vytvofeny jsou predpoklady pro stabilizaci a rozvoj Edsti regionu Libochovicka.

Navrhovanymn zménami nebude nové dotc¢en zadny pozemek uréeny k pInéni funkce lesa.
Zmeénou & 1 UP nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Cyklostezka propojujici cyklostezku

v _wr

Ohre z Kfesina na cyklostezku v Peruci vede po stdvajicich lesnich cestdch.

Jednotlivymi dil¢imi navrhy zmény nejsou dotc¢eny zadné nemovité kulturni pamatky.

Jednd se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencidlem. Cilem dzemniho pldnu ve zméné
¢ 1 je respektovat a chrdnit veskeré kulturni hodnoty v Gzemi — Gzemi s archeologickymi ndlezy, nemovité
kulturni pamdtky vcetné ochrannych pdsem i objekty pamdtkového zdjmu i drobné pamadtky.

Témér celé fesené dzemi vyjma zdpadni okrajové &asti k.u. Horka u Libochovic lezi v ochranném pdsmu
zdmku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zdsadné dochovany charakter krajiny kolem
Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovica zdmeckého parku.

V Evani je dochovdno nékolik staveb a objektd, které jsou potencidlnimi kulturnimi pamdtkami - objekty
pamdtkového zdjmu a jako takové musi byt pfi stavebni ¢innosti respektovadny.

Pfedmétna zména déle s odkazem na body 4. e) a e.f) zpravy o uplatriovani provéfi stav vefejné prospésné
stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO), pro které Ize za prvé uplatnit vyvlastnéni a za druhé
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piedkupni pravo; dale aktualizuje hranice zastavéného tizemi a bude zpracovana podle aktuélnich pravnich
piedpist na useku uzemniho planovani (aktualizace kapitol dle vyhlasky).

Stav verejné prospésnych staveb (VPS) a veriejné prospésnych opatieni (VPO) byl provéfen a v ramci zmény
aktualizovan.

12) Zpracovanou zménou budou respektovany limity vyuZiti uzemi: poddolované uzemi Horka ¢. 1823 a sesuv

Horka ¢&. 537. ]
Zménou ¢ 1 UP byl tento jev doplnén dle aktudlnich podkladi UAP ORP Lovosice.

d) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje,
s odivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny.

e) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond
a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledka navrhovaného feSeni na ZPF

Pady dotéené zménou & 1 - Lokalita ZM1/Z1

BPEJ 1.19.14

Rendziny, pararendziny pfevazné na mirnych svazich se vSéesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25 - 50 %.
Pudy hluboké az stfedné hluboké v teplém, suchém klimatickém regionu a velmi mélo produkéni.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 1.19.14 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011

Sb. do IV. tiidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktualni zékladni cena podle Vyhlasky k provedeni zakona o
oceriovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 5.22 K¢ za m2 a bodova vynosnost této pldy je na stupnici
od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 35. Jedna se o velmi malo produk¢ni pady.

BPEJ 1.37.16

Kambizemé, rankery, litozemé pievazné na mirnych svazich se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu 25 -
50 %. Ptdy mélké v teplém, suchém klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

Bonitovana ptidné ekologické jednotka 1.37.16 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011

Sb. do V. tiidy ochrany zemédélského ptidniho fonduy, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k provedeni zékona o
ocerovani majetku (ocenovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 1.35 K¢ za m2 a bodové vynosnost této pddy je na stupnici
od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 15. Jedna se o produkéné malo vyznamné pudy.

BPEJ 1.19.01

Rendziny, pararendziny pfevazné na roviné nebo tplné roviné se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pudy hluboké az stiedné hluboké v teplém, suchém klimatickém regionu a méné produkeéni.

Bonitovana ptdné ekologicka jednotka 1.19.01 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011

Sb. do lll. tiidy ochrany zemédélského pidniho fondu, jeji aktualni zékladni cena podle Vyhlasky k provedeni zdkona o
ocefovani majetku (ocenovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 9.85 K¢ za m2 a bodova vynosnost této ptidy je na stupnici
od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 60. Jedna se o méné produkéni pady.

BPEJ 1.01.00

Cernozemé pievazné na roviné nebo Gplné roviné se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pady
hlubokeé v teplém, suchém klimatickém regionu a produk¢ni.

Bonitovana ptidné ekologicka jednotka 1.01.00 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011

Sb. do I. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktualni zékladni cena podle Vyhlasky k provedeni zékona o
oceriovani majetku (ocerovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 14.57 K¢ za m2 a bodova vynosnost této pldy je na stupnici
od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 76. Jedna se o produk¢ni pady.

Uzemi obce Evari spada do $esti dil¢ich povodi (vie povodi Ohte). Lokality zmén k zastavbé/prestavbé spadaji do
hydrologického poradi 1 - 13 - 04 - 040 (vétSina katastralniho uzemi Evari) - Evarisky potok.

Zastavitelné plochy (Z)

odhad vyméry informace o
souhrn zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) zébc')ru, na ) ) existenci informace
., L, které bude  informace o informace staveb k podle
oznaceni navrzve_er’le v¥mery provedena existenci o existenci ochrané ustanoveni
pyazt zéboru rekultivace na zavlah odvodnéni  pozemku §3 odst.1
(ha) By KL zemédélskou pied erozni pism.g)
pidu ¢innosti vody

plochy smisené
ZM1/Z1 obytné - 0,9360 0,365 - 0,2460 0,1500 0,1750 - - - - -
venkovské (SV)
zabor
IPF 0,9360 0,365 0,246 0,15 0,1750
celkem
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pozn.:1 Zmény prestavby nemaji dopady na zemédélsky padni fond
pozn.:2 Dal$i zmény UP ZM1/R jsou aktualizaci funkéniho vymezeni Gzemi ve stabilizovaném tzemi (jedna se o
zaplocené pozemky souvisejici s katastralné evidovanymi nemovitostmi)

Udaje o dotéeni sité u¢elovych komunikaci slouzicich k obhospodafovéni zemé&délskych a lesnich pozemkd a sit&
polnich cest navrhovanym resenim
Zménou ¢. 1 neni dotéena sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemka a sité polnich cest.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrédnénych obecnych zdjma nejvwhodnéjsi
podle § 5 odst. 1 zdkona

a) zdlvodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zésad plo3né ochrany ZPF stanovenych v §4
zakona
Zménou &. 1se pro dcely zéstavby zabira &ast zemédélského pozemku v kontaktu se zastavénym dzemi
(ovocny sad). Plocha je pfimo v kontaktu s jiz provedenymi investicemi - komunikace a inZenyrské sité a
navazuje na novodobou uli¢ni zastavbu. V plose vznikla zastavba uzavie obec od zapadu. Cast sadu zdstane a
odcloni tak vzniklé parcely od polni krajiny. Cast plochy umozni rozsiteni vefejného prostranstvi pro vznik
kvalitni obytné ulice.

b) prokazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a Il. tiidy ochrany nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF
Zménou jsou navrhovany k zéboru zemédélské puldy . tfidy ochrany v rozsahu cca 39% plochy ZM1/Z1. Zabor
je zd@vodnitelny, nebot plocha v celé délce umozni souvislou uli¢ni zastavbu.
Zména ¢. 1 kompenzuje a do ZPF navraci pldy I. tfidy ochrany v rozsahu cca 4900 m2 (zrusend zastavitelna
plocha Z6 na orné pidé).

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na PUPFL

Zménou neni navrieno fedeni majici dopad na lesni ptidni fond (véetné vzdalenosti 50 m od kraje PUPFL).

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajlqml z PUR CR

Uzemni plan Evari datovany zafi 2008 pfi svém zpracovani vychazel z rozpracované Politiky uzemniho rozvoje
(déle jen PUR) CR 2008 schvélené usnesenim vlady CR & 929 dne 20. &ervence 2009. Ve vztahu k této dokumentaci
pak ve svém navrhu zohlednil veskeré skute¢nosti. Od doby vydam tzemniho planu Evan byly schvaleny aktualizace ¢. 1,
2,3 a 5 PUR CR, z nichz pro Gzemni plan nevyplynuly adné nové pozadavky, které by bylo nezbytné vyhodnocovat
nebo zohlediiovat.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢.1 je v souladu s republikovymi prlorltaml uzemniho pléanovani v
aktualizovaném znéni. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a stanovi podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného tzemi.

Uzemni plan ve znéni zmény &1 respektuje z hlediska ,,POI|t|ky uzemniho rozvoje CR” (PUR), ve zné&ni
aktualizace ¢.1, zejména ty body, které sleduji priority, které jsou pro fe$ené tizemi podstatné:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znaénou hodnotu, napi. i i jako turistické atraktivity.

UP Evari ve zné&ni zmény &.1 vytvafi podmlnky pro ochranu viech pfirodnich a kulturnich hodnot v Gizemi.

Z hlediska krajinotvornych zplsob( vyuZivani se jedna o kulturni, intenzivné zemédélsky a ¢aste¢né i lesnicky
vyuzivanou krajinu. Koeficient ekologickeé stability v k.u. Evari je velmi nizky, celkové se jedna se o krajinu
ekologicky labilni - silné pozménénou ¢lovékem. V k.0. Evaii je vyraznym a cennym nositelem biologické
rozmanitosti zejména pfirodni pamatka Evariska rokle, jejiz pfedmétem ochrany je evropsky vyznamna
lokalita Evariska rokle s evropskymi stanovisti a s vyznamnym vyskytem vzacnych druht rostlin. Pfirodni
pamaétka je zahrnuta do lokalniho systému ekologickeé stability. Situace v k.4. Horky u Libochovic je ovlivnéna
velkym zastoupenim pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa — jedné se o krajinu ekologicky stabilni
(pfirodni). Nejvyraznéj$im nositelem biologické rozmanitosti je v k.0. Horka u Libochovic zalesnény strzovity
svah Sebin, ktery je nadregionalnim biocentrem (vyznamny zalesnény komplex spadajici do Dolniho Poohi).
K ochrané krajinného razu byl vyhlasen pfirodni park "Dolni Poohii". Do pfirodniho parku spada celé k.u.
Horka u Libochovic a severni ¢ast k.u. Evari vCetné zastavéné Casti obce. Dochované pfirodni prvky
zprostfedkovavaiji ekostabiliza¢ni ptisobeni na okolni nestabilni krajiny a jako takové jsou izemnim planem
chranény.

Poloha sidelnich Gtvart v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostiedi vytvaii dobré podminky pro bydleni i
rekreaci. Unikétni poloha historického jadra Evané na skalnatém ostrohu je jeho nejvétsi devizou. Zejména
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zadni trakty usedlosti se vyznamné uplatiiuji v dalkovych panoramatickych pohledech. Jedna se o sidlo s
vyraznym krajinnym rémcem (vytvofenym pasem zahrad v tdolnici, Evariskou rokli), ktery je nutno chranit
jako nezastavitelny.

Pavodni urbanistickd struktura obce z(stava zachovana. Charakter sidelnich Gtvar( s pfevahou obytné funkce
a rekreace bude zachovan. Preferovan je zejména rozvoj s pfevahou trvalého bydleni (plochy smisené
obytné-venkovské) a obéanské vybavenosti. NevyuZivané plochy a objekty jsou navrieny k piestavbé a
asanaci. K pfestavbé jsou navrzeny - plocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na severozapadnim
okraji Evané pro vyuziti s pfevahou bydleni a plocha brownfieldu hospodaiského dvora ¢.p.1 v Evani pro
obc¢anskou vybavenost. Obé piestavbové plochy budou provéfeny tzemnimi studiemi. Rozvoj mimo
zastavéné Uzemi je soustfedén na zapadni okraj Evané, kde bude efektivné vyuZita vefejna infrastruktura
vybudovana pro dfivéjsi a dnes zcela napInénou rozvojovou lokalitu.

Uzemni plan respektuje a chrani archeologické dédictvi, nemovité kulturni pamatky i dalsi architektonicky
cenné stavby bez rezimu ochrany, izemni plan také vymezuje vyznamné urbanistické hodnoty.

Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdieni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s

negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan ve zn&ni zmény &1vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny Gzemni rozvoj obce a soudrznost obyvatel.
Uzemni plan klade zésadni diiraz na stabilizaci obytné funkce obce.

Cilem urbanistické koncepce je revitalizovat nevyuzivané objekty brownfieldd - byvalého zemédélského dvora
na severozapadnim okraji Evané pro vyuZiti s pifevahou bydleni a hospodaiského dvora ¢€.p.1 v Evani pro
obcanskou vybavenost. Obé plochy pfestavby budou provéfeny tizemnimi studiemi. Rozvoj mimo zastavéné
uzemi je soustfedén do okrajové zapadni polohy, s cilem maximalné navazat na stévajici funkéni a prostorové
uspofadani sidla. Plocha zmény v krajiné zahrnuje zménu funkéniho vyuziti stavajicich zahrad (evidence
podle katastru nemovitosti) nachazejicich se jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi ¢i vklinénych do zastavéného tzemi na uboci ostrohu pod obci. Uzemnim plédnem je vymezena plocha
zemédélska - zahrady, sady, zahumenky (ZE-Z:)

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovéano riziko vzniku socialni
segregace.

Pri stanovovadni zpGsobu vyuZiti Gzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, s cilem zgjistit kvalitu Zivota obyvatel a
odpovidajici hospoddi'sky rozvoj Gzemi.

Navrh Gzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztah( ve vazbé na feSené

Uzemi, pfi zohlednéni stévajicich limitG vyuZiti Gzemi. Lokality se skupinovou vystavbou budou provéfovany
Uzemnimi studiemi.

Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields

prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu), hospoddrné vyuZivat zastavéné

uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci zemi) a zgjistit ochranu nezastavéného tizemi

(zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Zménou ¢. 1 tzemniho planu ZM1/P1 je plocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na
severozapadnim okraji Evané navrZena k piestavbé pro vyufziti s pfevahou bydleni.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu ZM1/P3 je plocha brownfieldu hospodéiského dvora ¢.p.1 v centru Evané
navrZena k piestavbé pro smiSené vyuZziti v centru Evané s diirazem na ob¢anskou vybavenost.

Obé plochy je déno provéfit tizemnimi studiemi.

Cilem urbanistické koncepce je revitalizovat nevyuzivané objekty brownfieldd - byvalého zemédélského dvora
na severozapadnim okraji Evané pro vyufZiti s pifevahou bydleni a hospodéiského dvora ¢€.p.1 v Evani pro
obcanskou vybavenost. Obé plochy prestavby budou provéfeny tizemnimi studiemi. Podminkou rozvojev
piestavbové lokalité ZM1/P1 je realizace pasu ochranné liniové zelené vici stavajicimu vyrobnimu arealu. Tuto
liniovou zeler je pfipustné rozsifit i v ramci aredlu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych zévad.

Rozvoj mimo zastavéné Gizemi je soustiedén do okrajové zapadni polohy, s cilem maximalné navazat na
stavajici funkcni a prostorové uspofadani sidla. Jedna se o zastavitelnou plochu ZM1/Z1 - ¢&ast pozemku p.p.¢.
381/18 dnes vyuzivany jako sad. Zastavbou bude efektivnéji vyuZita vefejna infrastruktura vybudovana pro
dfivéjsi a dnes zcela naplnénou rozvojovou lokalitu Z4. Lokalita zmény zde umozni vytvofit oboustrannou
uli¢ni zastavbu. Zapadni ¢ast sadu zlstane zachovéna a zéstavbu tak oddéli od intenzivné vyuzivané
zemédélskeé, pievazné polni krajiny. Kompenzaci za zabor ZPF je zruseni doposud nevyuzité a pomérné
nevhodné zastavitelné plochy Z6.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Evari vytvaii podminky pro ochranu tradi¢nich urbanisticych a architektonickych
hodnot

a ochranu v3ech piirodnich hodnot v izemi. Zménou jsou vymezeny plochy ZM1/P1 a ZM1/P3, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

Pfedmétem feseni tizemni studie v piestavbové plose ZM1/P1 bude zejména navrh feSeni vedouci ke
kultivované skupinové zastavbé, ktera nebude narusovat 3irsi krajinné prostfedi — plocha je pohledové
exponovana. Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené vici stavajicimu vyrobnimu arealu.
V soucasnosti nevyuzivany hospodaisky dvdr ¢.p.1 v Evani (pfestavbova plocha ZM1/P3) je z hlediska hodnot
v Gizemi hodnotnym pfikladem dochovaného dvora. Nova funkéni napli nesmi narusit charakter ptvodni
zastavby (monumentalni méfitko staveb - stodol, architektonicky vyraz staveb, materialové provedeni
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(opukové zdivo v kombinaci s omitanymi plochaml zastfeSeni keramickou palenou krytinou s minimem
stfednich otvord..apod.). Uzemni studie provéfi stavebné technicky stav a moznosti napiné.

1) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdst nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych
meést, zpasobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace.

Uzemnim plénem je navrzen v zastavéném Gzemi systém sidelni zelen& s cilem chranit plochy zelené v sidle
pied zastavénim. Podminkou pro piestavbovou plochu ZM1/P 1 je realizace ochranné liniové zelené vici
stavajicimu vyrobnimu arealu. Tuto liniovou zeler je pfipustné rozsifit i v rdmci arealu Zivocisné vyroby coby
korekce prostorovych zévad (méfitko hospodafskych staveb).

Uzemnim planem j je navrhovano posileni ekologické stablllty krajiny - podpora rozvoje trvalych travnich
porost(i v ndvaznosti na cestni sit a v navaznosti na systém USES. Nejvyznamnejsi pnrodnl hodnoty v tzemi -
pfirodni pamatka Evariska rokle vymezena k ochrané ste]nolmenne evropsky vyznamné lokality (CZ0420044)
a zalesnény strzovity svah Sebin jsou zapojeny do systému USES. Dochované prlrodm prvky zprostiedkovavaji
ekostabiliza¢ni psobeni na okolni nestabilni krajiny a jako takové jsou uzemnim planem chraneny

Zménou ¢. 1 tzemniho planu byla provéfena provazanost prvku USES na systém vymezeny v navazu1|c1ch
obcich a dle UAP ORP Lovosice. Oproti sou¢asnému Gizemnimu planu v souladu s aZUR do3lo ke zmé&né
vyznamu nadmistniho systému USES. PGvodné& vymezené RBC 30 Sebin je zmé&né&no na nadregionalni
biocentrum NRBC 2 Sebin; bylo zpfesnéno v hranicich parcel katastralni mapy dle aZUR i v souladu s navrhem
MZP. Zménou & 1 UP bylo dale provéfeno vedeni reglonalnlho biokoridoru RBK 621 Sebin — Myslivna nad
Ohfi, trasa se netyké feSeného tzemi, je vymezena na zemi obce Libochovice. Zména v krajiné ZM1 /K 2
nové& zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara p&sina na Podbradec" vymezeny v navaznosti na prvky USES
(LBK 14) v obci Peruc.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.

Névrhové pIochy jsou feseny tak, aby byly dobie dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedoslo

k narudeni prostupnosti fe3eného tzemi.

Zménou & 1 UP je v ndvaznosti na cyklostezku Ohie vymezeno jejl propojeni z Kfesina na jiz vybudovanou
cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pfes Krasnou vyhlidku smérem na Chrastin.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod, je nutno koncipovat
tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
Likvidace odpadnich vod je navrzena v souladu se zakonem ¢. 254/2001 o vodach, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti v domovnich COV popti. v bezodtokovych jimkach s naslednym odvozem na COV Libochovice.
Destové vody jsoulikvidovany v misté jejich vzniku a to zasakovani, pokud to geologické poméry umozniuji a
piednostné pak zadrzovanim, pfipadné jsou odvadény do destové oddilné kanalizace. Z hlediska zasobovani
el. energii je respektovana stavajici koncepce elektrorozvodné sité je v plose Z5 navrzena pielozka ¢asti
koncového vedeni VN 22 kV v délce cca 250 m do nové, vidi této plose, okrajové polohy z diivodu uvolnéni
plochy pro zastavbu a je navrzena nova trafostanice VT1.

Rozvojové oblasti a osy )
Resené tzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené v PUR.

Specifické oblasti
Regené uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Re3ené zemi lezi mimo koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan ve zné&ni zmény &1 je s aPUR CR v souladu.

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich SirSich azemnich vztahi

pozn.: viz. té7 pfilohaZUR UK - vyfez koordinaéniho vykresu se zajmovym uzemim (obec Evari)

Uzemni plan Evan pfi svém zpracovani vychazel v dobé jeho pofizovani a vydani z platné dokumentace Velkého
azemniho celku okresu Litoméfice. Od doby nabyti uginnosti tzemniho pIanu Evan doslo k vydanl a k nabyti ucinnosti
krajské dokumentace Zasad uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) a aktualizace &. 1, 2 a 3. Dle zpravy o uplatfiovéani
Gzemniho planu Evan se jedna o pozadavky uvedené v kap. e.1) v bodech 7.2 az 7.8:

7.2 Ve vztahu ke kapitole 1. aZUR se stanovuje poZadavek na vyhodnoceni ndvrhem zmén dotéenych priorit Gzemniho
pldnovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
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Zdkladni priority (1-2)
(1) Vytvdret ndstroji dzemniho pldnovdni na dzemi kra/e predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného

rozvoje: poZadovany smér hospodarskeho rozvoje, droveri Zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi édstmi CR a
standardy EU a zlepseni parametr( socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cCinnosti, které by mohly pfesahovat meze dnosnosti Gzemi (tj.
podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit rozvoji jinych Zddoucich forem vyuZziti Gzemi.
Uzemni plan ve znéni zmény ¢& 1 vytvaii predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje uzemi.
Preferovan je zejména rozvoj trvalého bydleni (plochy smiSené obytné — venkovské) a obcanské vybavenosti,
nevyuzivané plochy a objekty jsou navrzeny k pfestavbé a asanaci. Uzemni plan zajistuje dostate¢nou ochranu kvality
zZivotniho prostifedi a hodnot tGzemi. Stanoveny jsou podminky udrzitelného rozvoje pro vsechny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuf?iti. Skupinovou zéstavbu je navrzeno provéfovat tizemnimi studiemi.

Zivotni prostredi (3-7b)

Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 piispiva ke zvyseni ekologické stability ochranou stavajicich pfirodnich hodnot -
pfirodniho parku Dolni Poohfi, pfirodni pamatky Evariska rokle a stejnojmenné evropsky vyznamné lokality, vyznamnych
krajinnych prvk{, vodotedi a vodnich ploch, respektovanim limit( vyuziti Gzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany zemédélského padniho fondu a pozemki uréenych k pInéni funkce lesa, vymezenim skladebnych
prvkd USES a vymezenim rozvojovych ploch sidelni zelené (pfedevsim v ramci PV a ZO).

(3) Dosahnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajiné, tak
uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cild zajisténi udrZitelného rozvoje dzemi (zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).
Uzemni plan ve znéni zmény & 1, jako jednu z hlavnich priorit, sleduje ozdravéni a zlepseni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnit sidel — viz Urbanisticka koncepce a Koncepce uspotadani krajiny.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdusi,
ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdtézi Usteckého kraje a v narusenych partiich ostatnich cdsti
Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostiedi v uvedenych Edstech dzemi povaZovat za prvorfady vefejny
zdjem.

Tato priorita se netyka feSeného tGizemi.

(5) Ndstroji uzemniho planovanl chradnit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvldsté chranenych uzemi (NF, CHKO,
MZCHU) soustavy chranenych tuzemi NATURA 2000 (EVL a PO) obecné chrdnénych tzemi (PPk, VKP, USES) a uzemi
vyznamnd z hlediska migracni prostupnostl krajlny pro volné ZI]ICI i Zivocichy.

ReSené uzemi se nenachazi v uzemi NP, CHKO. V ramci Gzemi je vymezena pfirodni pamatka Evariska rokle, ktera na
nérodni Grovni zapstu;e ochranu EVL Evariska rokle, vymezena je hranice prlrodmho parku Dolni Poohfi, obecné
chrénéna Gzemi a USES - nadregionalni biocentrum NRBC 2 Sebin, navazujici skladebné &asti lokalniho USES. Uzemni
plan ve znéni zmény ¢. 1 chréni vSechny tyto pfirodni hodnoty.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZzbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizaénim procesem necitlivé upravené, preloZené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody v
tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi cinnostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Potieba revitalizovat vodni toky na tzemi obce Evari nebyla vyhodnocena jako nezbytnd. Pro vodni to Evarisky potok
neni stanoveno zaplavové uzemi, tok je malo vodny. Horni ¢ast toku pod vytokem z vodni nadrze je z¢asti zatrubnéna,
¢ast trvalého pritoku byla pfevedena do vybudovaného koryta podél mistni cesty. Uzemni plan ve znéni zmény & 1
respektuje a chrani vdechny vodni toky i vodni plochy v uzemi.

(7) Uzemné plénovacimi ndstroji pfispét k feSeni problémd v oblastech s pfekrocenymi imisnimi limity zne&istujicich
Iatek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v uzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z
dopravy (ddlni¢ni a silni¢ni, cdstecné i Zelezniéni doprava).

(7a) Predchdzet stietim vzdjemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadadni tzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreacni tizemi a zvldsté chranénd uzemi pied negativnimi vlivy z
koncentrovanych vyrobnlch ¢innosti a dopravy

Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 chréani uzemi pfed negativnimi dopady na kvalitu ovzdusi. Navrzené lokality pro
vystavbu maji, vzhledem ke své funkci a rozsahu zanedbatelny vliv na imisni koncentrace latek znecistujicich ovzdusi. U
novych staveb je doporuceno vyuzit alternativnich zdrojt vytapéni (tepelna cerpadla termicka solarni zafizeni).
Dopravni z4t&7 v fe$eném Gzemi je minimalni. Uzemnim planem ve znéni zmény €. 1 jsou navrZena opatfeni, ktera
budou mit kladny vliv na kvalitu ovzdusi — jedna se zejména o vysadbu zelené v rdmci navrzenych opatieni nestavebni
povahy. Podminkou rozvoje v prestavbové plose ZM1/P1je realizace pasu ochranné liniové zelené viidi stavajicimu
vyrobnimu arealu. Tuto liniovou zelei je pfipustné rozsifit i v rémci arealu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych
zavad.

(7b) V oblasti odpadového hospodadistvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadii pred sklddkovdnim, zdroveri
optimalizovat nakldddni s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

V feSeném tzemi neni v soucasné dobé Zadna evidovana skladka. Prostor byvalé obecni skladky na jiznim okraji sidla
Evaii vyuZiva obec jako sbérny dvir (SD) pro objemné odpady a separovani odpadt. V obci jsou umistény kontejnery na
tfidény odpad TO - stanovisté tfidéného odpadu).
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Hospoddi'sky rozvoj (8-14)

(8) Vytvdret izemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospoddisky problémovych
regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb
odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendum.

Evaii plni funkci obytnou a rekrea¢ni (chalupafeni, zahradkafeni, chatafem’) okrajové funkci vyroby a sluieb s
dopliiujicim zafizenim charakteru obc¢anské vybavenosti. Horka je sidlo s vyrazné rekrea¢nim potencidlem bez obcanské
vybavenosti a vefejnych vyrobnich aktivit. Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 zachovava stavajici funkéni vyrobni zafizeni a
plochy. NevyuzZivané plochy a objekty jsou navrzeny k pfestavbé a asanaci (pfestavbové lokality ZM1/P1, ZM1/P3 a P2)
Nové plochy vyroby a skladovani nejsou navrzeny. Uzemnim planem jsou stanoveny regulativy funk¢niho vyuziti Gzemi,
umoznujici v ramci stabilizovanych i navrhovych ploch rozvoj nerusici vyroby a sluzeb. Vymezeny jsou plochy smiSené
obytné — venkovské s moznosti drobného podnikéni za i¢elem mozné vétsi rozmanitosti vyrobnich odvétvi v navaznosti
na soucasné a moderni technologie a ekonomické trendy.

) Neprlpustlt na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého prumyslu
respektovat uzemné ekolog/cke Ilm/ty t&Zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viddy CR &331/1991 a &
444/1991, vletné usneseni vlady CR & 827/2015.

Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 nepfipousti na izemi obce extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického
komplexu ani tézkého prmyslu. Priorita se netyka feSeného tizemi.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ dzemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska vyznamné
pa/ivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovdni pr"ijatelné meze dnosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat
celkovou zdtéZ tzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem.
Vymezeni skladebnych é&dsti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich dzemné planovacich dokumentacich obci a
jejich &dsti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskuteénéni téZby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt
v maximdliné mozné mire respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v
disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Pldn dobyvdni navrZena rekultivacni opatieni
dle pokynu pr/slusneho orgdnu ochrany pfirody.

Regené Gzemi se nachéazi mimo vyhradnl loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskové uzemi a dobyvaci prostory
nerostnych surovin, ani tyto nejsou tizemnim planem ve znéni zmény ¢. 1 navrZeny. Priorita se netyka feSeného uzemi.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a ploch primyslového,
zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou pidu.

Nevyuzivané plochy a obJekty jsou navrZeny k pfestavbé a asanaci (pfestavbové lokality ZM1/P1, ZM1/P3 a P2).
Uzemnim plénem ve znéni zmény & 1 je pIocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na severozépadnim okraji
Evané (po-zemky p.p.¢. 123/8,9,10,11,12) navrzena jako plocha pfestavby (ZM1/P1) pro vyuZiti s pfevahou bydleni,
funkeni vyuZiti SV - plochy smiSené obytné -venkovské. Plocha je navriena k provéreni izemni studii. Podminkou
rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené viici stavajicimu vyrobnimu arealu. Tuto liniovou zelefi je pfipustné
rozsifit i v ramci arealu Zivocisné vyroby coby korekce prostorovych zavad. V sou¢asném UP se jedna o navrh ob&anské
vybavenosti — sportu. Tato funkce je soucasti jiného pfestavbového areélu - plochy brownfieldu dvora ¢.p. 1v Evani
(ZM1/P3).

(12) VyuZzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zéndch a kriticky posuzovat a usmérriovat

dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdach mimo jiz zastavénd dzemi.

Urbanistickymi zasadami v Gizemi jsou:

- Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici zastavbé. Stavby prioritné
umistovat v pfimé néavaznosti na stavajici komunika¢ni systém.

- Skupinovou zastavbu je nutno provéfovat izemnimi studiemi. Ve studiich navrhovat koncep¢ni feseni lokalit
jako celku, vychazejici z charakteru okolni venkovské zastavby a s odpovidaji vymezenou vefejnou
infrastrukturou véetné vefejné zelené.

- Nové navrhovanou zastavbu navézat na existujici urbanistické formy osidleni tak, aby plsobila co mozna
nejméné rusivé.

Z hlediska uzemniho rozvoje je v Evani navrzeno:
doplnit prostorové cezury v intravilanu sidla - proluky (lokality 72, 73);

- navazat a doplnlt skupinovou vystavbu na severozapadnlm okraji sidla (lokality ZM1/Z1, Z5);

Zménou & 1 UP je rozvoj mimo zastavéné Uzemi soustfedén na zapadni okraj Evang, kde bude efektivné
vyuZita vefejna infrastru tura vybudovana pro dfivéjsi a dnes zcela naplnénou rozvojovou lokalitu, v
névaznosti na zastavéné a zastavitelné tzemi..

- v rdmci lokality ZM1/P1 pfestavét zchatralé tzemi vyroby pro UGcely bydleni

- v ramci lokality ZM1/P3 piestavét zchatralé izemi hospodarskeho dvora pro tcely obcanské vybavenosti;

Uzemni rozvoj osady Horka (zastavitelné plochy vné ZU) neni Gzemnim planem navrhovan. Eventudlni dostavba proluk

je ve smyslu navrzenych regulativl (kap. f) pfipustna.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyva/la z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chrdnénych loZiskovych dzemi (i CHLU)

Regené Gzemi se nachazi mimo vyhradnl loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskové izemi a dobyvaci prostory
nerostnych surovin, ani tyto nejsou tizemnim planem ve znéni zmény ¢. 1 navrZeny. Priorita se netyka feSeného tuzemi.

11



Odtivodnéni zmény ¢ 1 UP Evari

(14) Zamérit pozornost na podml'nky vyuZivdni zemédélskych uzemi pfi zachovdni ekologickych funkci krajiny,
minimalizovat zabory zejména n6jkVGIItnejSICh zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatfeni — ochrana proti
eroznim Gcinkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych dzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuZivand dzemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické ucely aj.

Zménou ¢. 1 je na zapadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1. Jedna se o ¢ast pozemku p.p.c. 381/18
dnes vyuzivany jako sad. Zastavbou bude efekthf‘IEJl vyu2|ta verejna infrastruktura vybudovana pro diivéjsi a dnes zcela
naplnénou rozvojovou lokalitu Z4. Lokalita zmény zde umozni vytvofit oboustrannou uli¢ni zéstavbu. Zapadni ¢ast sadu
zlstane zachovana a zéastavbu tak oddéli od intenzivné vyuZivané zemédélské, pfevainé polni krajiny. Kompenzaci za
zabor ZPF je zrugeni doposud nevyu2|te a pomérné nevhodné zastavitelné plochy 76.

Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 minimalizuje zédbory nejkvalitngjsich ptd, vytvafi podmlnky pro zalozeni funké¢niho
USES, ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot (PP, Natura 2000, VKP) a ochrany pted erozi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti (15-18)

Spravni izemi obce Evari neni soucasti Zadné rozvojové oblasti nebo osy, ani vymezenou oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény, ani soutasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Dopravni a technickd infrastruktura (19-33)

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provdzanosti a funkénosti soustavy osidleni
Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, usekd silnice /13, pfestavbou silnice I/27, modernizaci a
optimalizaci hlavnich Zeleznic¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

(19a) Vytvdret tzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinka tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo
kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspordddni dzemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v
dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvat( a pfeloZzek mimo intenzivné
obydlend tizemi anebo ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizaénich opatieni.
Obchvaty a prelozky budou zdroveri feseny takovym zptisobem, aby byl ucinnym zplsobem minimalizovdn vliv na
pfirodni prostfedi a kra/mu a to zejména ve zvldsté chrdnénych dzemich.

Uzemni plan ve zn&ni zmény &. 1 vytvafi podminky pro propojeni sidel a provazanost Gzemi. Silni¢ni sit je ve spravnim
Uzemi obce plné funkeni a stabilizovana. Patefni trasou je prijezdni silnice 11/237 vedend od Trebenice na silnici I/15 na
jih do Libochovice a dale pies Evari a Peruc k pfipojeni na silnici 1/7 v Tfebizi. na patefni silnici 11/237 jsou pfipojeny
silnice IlI. tfidy, mistni a ucelové komunikace zpfistupnujici ¢asti obce az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodaiované pozemky a plochy.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &dsti kraje pfi zdiraznéni vyznamu verejné
dopravy.

Uzemni plan ve zné&ni zmény €. 1 sledule ]ako zéasadni prioritu dopravni propojenost sidel s krajskym méstem s diirazem
na podporu vefejné dopravy, ktera je v tizemi funkéni a stabilizovana.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na useku dopravy a technické infrastruktury
Spravni izemi obce je kvalitné napojeno k okolnim krajiim pomoci dopravy a technické infrastruktury

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované systémy
centrdlniho zdsobovdni teplem a podporlt Jejich dcelné rozsifovani.

Uzemni plan ve znéni zmény & 1 umoziiuje vznik kombinovanych zdrojd tepla a systému centralizovaného zasobovani
teplem. U novych staveb je doporugeno vyuzit alternativnich energetickych zdrojd (napf. tepelna Cerpadla, termicka
solarni zafizeni). je doporu¢eno (v ramci programu ozdravéni ovzdusi) tzemni studii provéfit moznosti vyuziti
centrélnich zdrojt tepla (energetické zdroje ve vlastnictvi obce).

(29) Podpoiit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, izemné regulovat ziméry na vystavbu
velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich
forem vyuZiti dzemi.

Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 podporuje vznik lokalnich energetickych obnovitelnych zdrojt, ale nepfipousti vznik
velkych vétrnych elektraren (pfirodni park Dolni Poohff)

(30) Vv dil¢ich zejména nékterych venkovskych Edstech kraje bez dostatecnych mistnich zdrojii vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské Cdsti kraje), fesit problémy zdsobovdni vodou napojenim na voddrenskou soustavu zdsobovdni
pitnou vodou.

Koncepce zasobovani vodou vychazi z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci na dzemi Usteckého kraje. Dle PRVK UK je
navrhovana postupna rekonstrukce vodovodni sité. V pfipadé nedostatecné tlakové vysky ve vySe polozené casti obce je
nutné pro horni tlakové pasmo vodovodni sité osadit AT stanici. Distribu¢ni vodovodni fady vefejného vodovodu budou
rozsifeny do lokalit navrhované zastavby a piestavby.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdfet pfedpoklady pro modernizaci stdvajicich systém( odvddéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Koncepce zésobovani vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci na Gzemi Usteckého kraje. | nadéle budou
splaskové odpadni vody zadrzovény v bezodtokych jimkach s naslednym odvozem k likvidaci (COV leochowce)
pfipadné po vy¢isténi v domovnich COV nasledné vypoustény do destové kanalizace ¢&i recipientd. Stejné Fedeni
problematiky odpadnich vod je navrzeno i v osadé Horka a samotach.
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(32) Vytvdret podminky pro dostupnost sluZeb spoju a telekomunikaci podle potieb jednotlivych &asti kraje.
Koncepce sluzeb spoja a telekomunikaci je stabilizovana a nevyZzaduje zadné zmény.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt uzemné technické feSeni ndvrh( na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury provdzdno s citlivosti feseni vici prlrode snahou zachovdvat pfirodni biodiversitu a s ochranou
hodnotné zemédélské pudy. Resenim Jednotlivych zamérd a /e/lch uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné
fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén poklddat za kriteria vhodného vybéru:
dopravni a technickou Gcinnost zamérd, miru citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostiedi, pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich uzemnich hodnot a respektovdni c:Iovych charakteristik vymezenych krajinnych celka.

Uzemni plan ve zné&ni zmény €. 1 neobsahule zamery v oblasti dopravni a technické infrastruktury, které by zptsobovaly
fragmentaci krajiny nebo mély nepfiznivy vliv vii¢i ochrané zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Gzemnich hodnot.

Sidelni soustava a rekreace (34-38a)

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a
raciondlni strediskové uspordadadni sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvdrnost kazdého
sidla véetné zietele k zachovdni prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvdret predpoklady pro pOSI/enI partnerstvi mezi urbannimi a venkovskyml oblastmi.

Uzemni plan ve znéni zmény & 1 podporuje polycentricky rozvoy uzemi, podporu;e zvyseni vSech tfi pilifd udrzitelného
rozvoje, vytvaii podminky pro soudrznost obyvatel propojenim sidel a vymezenim pési a cyklistické dopravy.

(34a) Vytvdfet uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj Gzemi kraje, zejména
vyuzitim ndstrojd stanovenl’por"adi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje Gzemi realizaci vefejné infastruktury pro
zajisténi obsluhy dzemi.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢ 1 vytvéii podminky pro koordinovany rozvoj uzemi. Vymezeny jsou plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Lhlta pro pofizeni viech izemnich studii a
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné pléanovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢.1
tzemniho planu.

Vymezeny jsou plochy zemédélské ZE-Z za i¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti na plochach,
které souviseji se zastavénym Uzemim a jsou vyuzivany pievazné jako zahrady a sady nebo drobna policka ( tzv.
zdhumenky).

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s mozZnostmi a limity konkrétnich
uzemi, podporovat rozvoj ; téchto zafizeni v mdlo vyuzivanych vhodnych lokalitdach.

Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 podporuje vznik novych rekreaénich aktivit; napf. v piestavbové plose ZM1/P3 —
hlavnim vyuzitim jsou stavby obcanské vybavenosti véetné sportovnich zafizeni. V plochach ZE-Z - plochy zemédélské -
zahrady, sady, zdhumenky jsou mj. pfipustnym vyuZitim oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a
uzitkovou, kde mohou byt pfistresky slouzici k ukryti pfed nepohodou pocasi a k uloZeni nafadi a dale drobné zahradni
a pfizemni stavby.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky funkéniho vyuZiti uzemi umoznujici v rdmci stabilizovanych i rozvojovych
Gzemi rozvoj drobného podnikani a sluzeb. Zadouci a pfipustny je rozvoj zejména v oblasti ubytovacich a stravovacich
sluzeb, rodinné rekreace a agroturistiky, rozvoj dalSich sluzeb souvisejicich s cykloturistikou.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Pro rozvoj lokalniho cestovniho ruchu je vymezena cyklotrase propojuijici stavajici cyklotrasu ¢. 30 Louny —Peruc a
cyklostezku Ohfe.

Socidlni soudrznost obyvatel (39-43)

Uzemni plan ve znéni zmény & 1 zvy3uje socialni soudrinost obyvatel podporou rozvoje bydleni, rekreace, ob&anské
vybavenosti, zlepSovanim hygieny Zivotniho prostiedi a podporou propojeni jednotlivych sidel, ¢&imz posiluje
pfedpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich mist a dosahuje vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi
hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hlediska ovliviujici socialni soudrznost obyvatel.

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat predpoklady k udrzeni a ziskdvani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.
Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 vytvaii podminky pro udrzeni stavajici ob¢anské vybavenostl s podporou vzniku
novych smisenych ploch a ploch pro ob¢anské vybaveni, véetné sportovnich zafizeni, k udrzeni nabidky pracovnich
piileZitosti.

Stanoveny jsou podminky funkéniho vyuZiti dzemi umoZiujici v ramci stabilizovanych i rozvojovych tzemi rozvoj
drobného podnikani a sluzeb. Zadouci a ptipustny je rozvoj zejména v oblasti ubytovacich a stravovacich sluzeb, rodinné
rekreace a agroturistiky, rozvoj dalsich sluzeb souvisejicich s cykloturistikou.

(40) Prispét vytvdrenim uzemné planovacich pfedpokladi k feseni problematiky zhorsenych socidlnich podminek kraje,
zhorsenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel
socidlné slabych, ohroZenych spoleéenskym vyloucenim.
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Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 vytvafi vymezenim smigenych polyfunkénich ploch pfedpoklady pro nabidku novych
pracovnich pfilezitosti; zvySuje prostupnost tizemi a tim podporuje soudrinost spolecenstvi obyvatel spravniho Gzemi
obce a okolnich obci; nabidkou ploch pro rekreaci v plose ZE-Z podporuje relaxaci obyvatel.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje, které vytvdreji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrZnost obyvatel kraje a prestiz
kraje.

Uzemni plan ve znéni zmény ¢&. 1 respektuje a nastavuje podminky pro ochranu hodnot v Gzemi reprezentovanymi
predevsim piirodnimi (PP a EVL Evariska rokle, lesni komplex Sebin, pfirodni park Dolni Poohfi) a kulturnimi hodnotami.
Jedna se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencidlem. Cilem Gizemniho planu ve znéni zmény ¢. 1
je respektovat a chranit veskeré kulturni hodnoty v izemi — Gzemi s archeologickymi nélezy, nemovité kulturni pamatky
v¢etné ochrannych pasem i objekty pamatkového zajmu i drobné pamatky. Dolni Poohfi je oblasti zvySeného vyznamu
pro rekreaci — v blizkém dosahu feSeného tizemi jsou rozmistény vyznamné turistické cile a rekreace (zamek v Peruci,
statni zamek Libochovice, statni hrad Hazmburk, statni hrad Budyné nad Ohfi, MSené-lazné - lazeriské rekreacni
centrum)

Charakteristické znaky izemi pfipivaji k jeho snadné identifikaci, posiluji socialni soudrznost obyvatel obce i kraje.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se ndrokd na
technickou a dopravn/ infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan ve znéni zmény & 1 nezajistuje obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu. V ramci starnuti populace
kraje uzemni plan podporuje rozv01 rekreace. Stanoveny jsou podminky funkéniho vyuZiti dzemi umoZiiujici v ramci
stabilizovanych i reozvojovych uzemi rozvoj drobného podnikani a sluzeb. Zadouci a pfipustny je rozvoj zejména v
oblasti ubytovacich a stravovacich sluzeb, rodinné rekreace a agroturistiky, rozvoj dalSich sluzeb souvisejicich s
cykloturistikou. Nabidkou ploch pro rekreaci v plose ZE-Z podporuje relaxaci obyvatel.

Ochrana iizemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (44-46)

(44) Respektovat na uzemi kra/e zdjmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva.

(45) Uzemné plénovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materidlnich skod a ohroZeni
obyvatel z pasobeni pfirodnich sil (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) v dzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z
provozu dopravni a technické lnfrastruktury a pramyslové vyroby

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a dalsi navrzena opatfeni (N1). Dal3i protleroznl opatfeni Ize dle
potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi. Pfi feSeni erozni
ohrozenosti zemédélské pidy budou upfednostiiovana opatieni s cilem podpofit vyvoj krajinné zelené &i trvalych
travnich porosta.

Pro vodni toky v feSeném tizemi neni stanoveno zéplavové Gizemi. Sledovana zéplavova tzemi nejsou. Podél koryt
vodnich toki je nutno zachovat volné nezastavéné Gizemi o $ifi 6 m od biehové ¢ary na obé strany - pro priichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Gcel spravy a tdrzby koryta vodniho toku. V izemi je pripustné
realizovat stavby a jina opatieni potfebna k zajisténi bezproblémového odtoku vod nebo k revitalizaci toku, ¢i opatfeni
eliminujici natoky vod do intravilanu.

Severni svah Sebina je nestabilni. Do katastru Horka u Libochovic zasahu;e docasné uklidnény sesuv Horka (537) a
okrajové i uklidnény plosny sesuv (délka nad 50 m). Sesuvna tizemi jsou na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa. V
katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolované tizemi Horka ¢. 1823 souvisejici s tézbou jild na plose ZE -
zemédélské bez vlivu na rozvoj izemi.

(45a) Vytvdret izemni podminky pro vyuZivdni, zadrZovdni a vsakovdni destovych vod jako zdroje vody pfimo v misté
jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v tzemi pro pfipadnd obdobi sucha. Prioritné budou vytvdfeny
tzemni podminky pro prlrode blizkd opatfeni, a to zejména ve zvldsté chranénych dzemich.

Uzemni plan ve znéni zmény &. 1 vytvafi podmlnky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod piimo v misté
jejich vzniku. Nova zéstavba musi byt navrzena tak, aby nebyly zhorseny odtokové poméry v Gizemi. Destové vody budou
v maximalni mozné mite likvidovany na misté jejich vzniku (tj. plosnym vsakovénim, vsakovanim prostiednictvim struh,
odvodriovacich piikop(, vsakovacich jimek apod.). Pokud poméry podlozi neumoziiuji vsakovéni - srazkovou vodu lze
pak napf. odvadét prostiednictvim otevienych odvodnovacich pfikopl. Pfednostné by mély byt srazkové vody
zadrzovany (napfi. v piikopech, pfirozenych reten¢nich prvcich, terénnich prohlubnich) a nasledné zasakovany.

(46) Zgjistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovdni protipovodriovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech. Vymezovat
a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z dzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. Pri
vymezovdni novych zastavitelnych ploch a ploch potiebnych k vymisténi stdvajici zdstavby mimo zdplavové dzemi
vyuzivat mapy povodriového nebezpeli a povodriového rizika a vychdzet z podminek stanovenych pro jednotlivé
urovné ohroZeni.

Pro vodni toky v feSeném Gzemi neni stanoveno zaplavové tzemi. Sledovana zéplavova tzemi nejsou. Podél koryt
vodnich tokd je nutno zachovat volné nezastavéné Gzemi o $ifi 6 m od biehové ¢ary na obé strany - pro priichod
velkych vod a zéroveri jako manipulaéni pruh pro tcel spravy a udriby koryta vodniho toku. V Gizemi je pfipustné
realizovat stavby a jiné opatfeni potiebna k zajisténi bezproblémového odtoku vod nebo k revitalizaci toky, ¢i opatfeni
eliminujici natoky vod do intravilanu.

Pokryti iizemi kraje tizemnimi plany
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(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech a
osdch a ve spec:flckych oblastech, v souladu s Gzemnimi /lmlty a rozvo;ovym/ potrebaml téchto dzemi.

Uzemni plan ve zn&ni zmény & 1 navrhuje koncepci rozvoje Gzemi obce v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi
potifebami.

Dle zpravy o uplatriovani tizemniho planu Evari se dale jedné o vyhodnoceni pozadavkd uvedeny v kap. e.1) v bodé 7.3

az 7.8
7.3

74

75

7.6

Ve vztahu ke kapitoldm 2. a 3. aZUR bude v ndvrhu zmény & 1 dzemniho pldnu uvedena informace, Ze
sprdvni uzemi obce neni soucdsti Zddné rozvojové oblasti nebo osy, ani vymezenou oblasti se zvySenymi
poz"adavky na zmény, ani soucdsti specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Evan neni soucasti Zadné rozvojové oblasti nebo osy, ani vymezenou oblasti se zvysenymi
pozadav ky na zmény, ani soudasti specmcke oblasti nadmistniho vyznamu.

Ve vztahu ke kapitole 4. aZUR se pro zpracovdni ndvrhu zmény & 1 dzemniho plénu stanovuji pro plochy a
koridory USES tyto poZadavky:

7.4.1 provéfit a na zdkladé vysledki provéfeni a v souladu tkoly uvedenymi v &.193 aZUR provést dpravu
RBC 30 s tim, Ze nové bude vymezeno /ako nadregiondlini biocentrum 2 Sebin — funkéni;

Zménou ¢. 1 tzemniho pléanu byla provéfena provazanost prvku USES na systém vymezeny v navazuncnch
obcich a dle UAP ORP Lovosice. Oproti sou¢asnému uzemnimu pléanu v souladu s aZUR do3lo ke zmé&né
vyznamu nadmistniho systému USES. Pvodné vymezené RBC 30 Sebin je zmé&néno na nadregionalni
biocentrum NRBC 2 Sebin - funkéni; biocentrum bylo zpfesnéno v hranicich parcel katastralni mapy dle aZUR
i v souladu s ndvrhem MZP.

7.4.2 provéfit a v souladu s ukoly uvedenymi v &. 193 aZUR doplnit ndvrh vedeni regiondiniho biokoridoru
RBK 621 — funkcni.

Zménou & 1 UP bylo dale provéfeno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 621 Sebin — Myslivna nad Ohi,
trasa se netyka feSeného tzemi, zjiSténo bylo, Ze regionalni biokoridor je vymezen na izemi obce
Libochovice.

7.4.3 vsouladu s ¢l. 148 a 149 aZUR zpresnit cyklostezku Ohfe na uzemi obce Evari

Pro rozvoj lokalniho cestovniho ruchu je proveden néavrh mistni cyklotrasy (v navaznosti na stéavajici cyklotrasu
¢. 30 Louny-Peruc a planovanou cyklistickou stezku Ohfe).

Zménou ¢. 1 UPje v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kfedina (na uzemi mésta
leochowce) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pfes Krasnou
vyhlidku smérem na Chrastin.

7.4.4 Zadné dalsi pozadavky pro zpracovdni zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Evari z kapltoly 4. aZUR nevyplyvaji.
Ndvrh dil¢ich zmén provéfovanych zménou ¢& 1 dzemniho pldnu Evari bude zpracovdn a vyhodnocen v
souladu s dkoly uloZenymi v kapitole 5. aZUR , Upresnenl uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi kraje.”

Uzemnim planem ve zné&ni zmény & 1 je kladen diraz na ochranu tradi¢nich urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Poloha sidelnich utvar( v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostiedi vytvéii dobré podminky pro bydleni i
rekreaci. Unikatni poloha historického jadra Evané na skalnatém ostrohu je jeho nejvétsi devizou. Zejména
zadni trakty usedlosti se vyznamné uplatiiuji v dalkovych panoramatickych pohledech. Historické jadro Evané
na skalnatém ostrohu nebude vzhledem k jeho specifické poloze déle izemné rozvijeno. Jedna se o sidlo s
vyraznym krajinnym rémcem (vytvofenym pasem zahrad v tdolnici, Evariskou rokli), ktery je nutno chranit
jako nezastavitelny.

Respektovany a chranény jsou kulturni hodnoty, do vyrokové ¢asti textu jsou doplnéna Gizemi s
archeologickymi nélezy, nemovité kulturni pamatky vcetné ochrannych pasem, objekty pamatkového zajmu a
drobné pamatky.

TéméF celé feSené tizemi vyjma zépadni okrajové ¢asti k.4. Horka u Libochovic lezi v ochranném pasmu
zamku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zasadné dochovany charakter krajiny kolem
Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovic a zameckého parku.
Uzemnim planem jsou navrZena opatieni souvisejici s rekultivaci mista (pfestavbové plocha P 2). Kaple musi
byt respektovana (obnova). Zménou . 1 UP jsou vymezeny prestavbove plochy ZM1/P1 a ZM1/P3 ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim dzemni studie.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu véech pirodnich hodnot v Gzemi, které v zésadé respektuje a je s
nimi koordinovan. Vétsina dochovanych prlrodmch prvkd j je Gzemnim pIanem zapojena do systému USES. V
feSeném Uzemi jsou chranény: piirodni park “Dolni Poohfi”; vyznamné krajinné prvky ze zékona - les, vodni
toky a rybniky; pfirodni pamatka Evariska rokle, jejiz predmetem ochrany je evropsky vyznamna lokalita
Evariska rokle (CZ0420044) s evropskymi stanovisti a s vyznamnym vyskytem vzacnych druht rostlin;
zalesnény strzovnty svah Sebin, ktery je biocentrem nadmistniho nadregionalniho vyznamu.

Nadvrh dil¢ich zmén provéfovanych zménou €. 1 dzemniho pldnu Evari bude zpracovdn a vyhodnocen v
souladu s ukoly uloZenymi v kapitole 6. aZUR ~Stanoveni cilovych kvalit krajin véetné dzemnich podmlnek
pro jejich zachovdni nebo dosazeni. Resené tzemi je souédsti krajinného celku KC 13 Severoceské niZiny a
pdnve.

Z hlediska vymezeni cilovych kvalit krajiny je spravni izemi obce Evaii za¢lenéno do krajinného celku KC
Severoceské niziny a panve (13). Respektovany jsou jednotlivé aktualni dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit
krajiny.

a) respektovat zemédélstvi jako urujici krajinny znak krajinného celku, lokdiné s typickym tradi¢nim
zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocndrstvi, zelindrstvi)

Respektovano je zemédélstvi jako uréujici znak krajinného celku, péstovani specnalnlch kultur se v feSeném
Uzemi nenachazi. Vymezeny jsou plochy zemédélské (ZE) a zménou & 1 UP jsou nové vymezeny plochy
zemédélské — zahrady, sady, zéhumenky (ZE-Z). Zména v krajiné ZM1 /K 1 zahrnuje zménu funkéniho vyuziti
stavajicich zahrad (evidence podle katastru nemovitosti) nachazejicich se jizné a JV od obce, v bezprostiedni
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navaznosti na zastavéné Gzemi ¢ vklinénych do zastavéného Gzemi na Gboéi ostrohu pod obci. Uzemnim
planem byly tyto zahrady zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného tizemi, zménou jsou zafazeny do
plochy ZE-Z.

b) napravovat naruseni kra//nnych hodnot zpisobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim, prioritné
realizovat ndpravnd opatfeni sméfujici k obnové ekologické rovnovdhy ( USES)

Zménou & 1 UP byla provedena revize viech skladebnych &asti USES a |provéfena jejich provazanost na
systém vymezeny v navazujicich obcich. Zména v krajiné ZM1 /K 2 nové zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14
"Stara pésina na Podbradec" vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK 14) v obci Peruc. Kromé
nadregionalniho biocentra NRBC 2 Sebin, jsou v fe$eném uzemi vymezeny lokalni prvky, pfevazné v
zemédeélské krajiné. Prvky navrzené k zalozZeni, resp. jejich budouci realizace prioritné zajisti obnovu
ekologické rovnovahy v krajiné.

¢) napravovat ¢i zmirriovat naruseni krajiny lokdIné postiZzené zejména velkoplosnou tézbou stérkopiskd,
vdpencd & umisténim rozsdhlych rozvojovych zon ve volné krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat s
rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZeni uzemi téZebnimi aktivitami.

Plochy pro dobyvani nerostil vymezeny nejsou.

V katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolovane uzemi Horka ¢. 1823 souvisejici s tézbou jilG.
Souéast plochy zemédélské (ZE). Naprava neni pfedmétem Zmény &. 1 UP, jedna se o doplnéni jevu na
zakladé poskytnutych dat UAP ORP Lovosice.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny

Zménou ¢ 1 uzemniho pldnu je stabilizovdno venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych
charakteristik krajiny. Preferovdn je zejména rozvoj trvalého bydleni (plochy smiSené obytné — venkovské) a
obcanské vybavenosti.

Nevyuzivané plochy a objekty jsou navrzeny k piestavbé a asanaci (pfestavbové lokality ZM1/P1,ZM1/P3 a
P2) a na zapadnim okraji obce je vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1. Déle jsou vymezeny plochy zmén v
krajiné ZM1/K1 - zména funkéniho vyuzm stavajicich zahrad na plochy zemédélské — zahrady, sady,
zdhumenky (ZE-Z) a ZM1/K2 — vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 14 v navaznosti na systém USES v obci
Peruc:

Zménou ¢. 1 tzemniho plénu je plocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na severozapadnim okraji
Evané (pozemky p.p.¢. 123/8,9,10,11,12) navrzena k prestavbé pro vyuziti s pFevahou bydleni (ZM1/P1).
Plocha je navrzena k provéfeni izemni studii. Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené
viidi stavajicimu vyrobnimu areélu. Tuto liniovou zeler je pfipustné rozsifit i v ramci aredlu Zivocisné vyroby
coby korekce prostorovych zavad. V sou¢asném UP se jedna o navrh obé&anské vybavenosti — sportu. Tato
funkce je soucasti jiného piestavbového arealu — plochy brownfieldu dvora ¢.p. 1 v Evani.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je plocha brownfieldu hospodaiského dvora €.p. 1 v Evani navrzena k piestavbé
na plochy smisené obytné — aredl panskeho dvora (ZM1/P3), kde hlavnim vyuzmm jsou stavby obcasné
vybavenosti véetné& sportovnich zafizeni, souvisejici nadvofi a zeler . V sou¢asném UP se jedné o stavajici
plochy vyroby a skladovani (VS), nachazejici se v zastavéném tzemi v centru obce v rozsahu pozemk ¢p. 1
(st.p. 2/1,2,3, 20/1, 19/2, vée v k.. Evaii).

Zménou ¢. 1je na zépadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1. Jedna se o ¢ast pozemku
p-p-¢. 381/18 dnes vyuZivany jako sad. Zastavbou bude efektivnéji vyuzita vefejna infrastruktura vybudovana
uli¢ni zastavbu. Zapadni ¢ast sadu zlstane zachovana a zastavbu tak oddéli od intenzivné vyuZivané
zemédélské, pfevaziné polni krajiny. Kompenzaci za zabor ZPF je zruseni doposud nevyuzité a pomérné
nevhodné zastavitelné plochy Z6.

Plocha zmény v krajiné ZM1 /K 1 zahrnuje zménu funkéniho vyuZiti stavajicich zahrad (evidence podle
katastru nemovitosti) nachazejlqch se jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi ¢i
vklinénych do zastavéného Gzemi na uboti ostrohu pod obci. Uzemnim planem byly tyto zahrady zafazeny do
ploch smiSenych nezastavéného Gzemi. Zménou ¢. 1 UP je vymezena nova plocha ZE-Z.

Plocha zmény v krajiné ZM1 /K 2 zahrnuje lokalni biokoridor LBK 14 "Stara pé&Sina na Podbradec" vymezeny v
navaznosti na prvky USES (LBK 14) v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim NS - plochy
smidené nezastavéného tzemi. Biokoridor navrzen k zalozeni jako doprovod polnich cest.

e) uvdZlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm pfirodniho a krajinného
prostiedi

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu nové pIochy vyroby a skladovani nejsou navrzeny. Uzemnim plénem jsou
stanoveny regulativy funkéniho vyuziti izemi, umoznujici v rdmci stabilizovanych i navrhovych ploch rozvoj
nerusici vyroby a sluzeb. Naopak k piestavbé na bydleni je navriena plocha brownfieldu byvalého
zemédélského dvora na severozapadnim okraji Evané (ZM1/P1) a plocha brownfieldu hospodaiského dvora
¢.p. 1v Evani navrzena k piestavbé na plochy smiSené obytné — areél panského dvora (ZM1/P3).

f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyufZiti izemi a zamezovat takovym zméndm, které by krajinny
rdz mohly poskozovat.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu byly vSechny navrhované zmény individualné posouzeny. Vlivem téchto tprav
by nemélo dojit k zddnym zménam, které by poskodily krajinny raz Gzemi.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Evaii vytvaii podminky pro ochranu tradi¢nich urbanisticych a architektonickych
hodnot a ochranu vsech pfirodnich hodnot v Gizemi.

V soucasnosti nevyuzivany hospodaisky dvr &piv Evani je z hlediska hodnot v izemi hodnotnym pfikladem
dochovaného dvora. Nova funkéni néplfi nesmi narusit charakter pGvodni zastavby (monumentalni méfitko
staveb - stodol, architektonicky vyraz staveb, materidlové provedeni (opukové zdivo v kombinaci s omltanyml
plochami, zastfeSeni keramickou palenou krytinou s minimem stfesnich otvord..apod.). Uzemni studie provéfi
stavebné technicky stav a moznosti naplné.

Ve vztahu ke kaplto/e 7. aZUR bude v ndvrhu zmény & 1 Gzemniho pldnu Evari uvedena informace, Ze
sprdvni tizemi obce neni vymezena Zddnd VPS, VPO nebo opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu i
asanacni Gzemi, pro které Ize prava k pozemkim nebo stavbdm vyviastnit.
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Uzemnim planem ve znéni zmény ¢ 1 neni vymezena Zadna VPS, VPO nebo opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu ¢i asanacni tizemi, pro které lze prava k pozemkum nebo stavbam vyvlastnit.

7.8 Ve vztahu ke kapitole 8. aZUR bude v ndvrhu zmény & 1 dzemniho pldnu Evari uvedena informace o
naplnéni poZadavkd na koordinaci ploch a koridord USES (viz. body 5.4.1 a 5.4.2 této zprdvy o uplatriovdni)
a vymezenych VPS — cyklostezky Ohre (wz bod 5.4.3 této zprdvy o uplatriovdni).

Zménou ¢. 1 Gzemniho planu byla provéfena provazanost prvku USES na systém vymezeny v navazu1|c1ch
obcich a dle UAP ORP Lovosice. Oproti sou¢asnému Gizemnimu planu v souladu s azUR do3lo ke zmé&né
vyznamu nadmistniho systému USES. PGvodné vymezené RBC 30 Sebin je zmé&néno na nadregionalni
biocentrum NRBC 2 Sebin - funkéni; biocentrum bylo zpresneno v hranicich parcel katastralni mapy dle aZUR
i v souladu s navrhem MZP. Zménou & 1 UP bylo dale provéfeno vedeni reglonalmho biokoridoru RBK 621
Sebin - Mysllvna nad Ohfi, trasa se netyka feSeného dzemi, zjiSté€no bylo, Ze regionalni biokoridor je vymezen
na Gzemi obce Libochovice. Zménou & 1 UP byla provedena revize véech skladebnych ¢asti USES a provétena
jejich provazanost na systém vymezeny v navazujicich obcich. Zména v krajiné ZM1 /K 2 nové zahrnuje lokalni
biokoridor LBK 14 "Stara pé&Sina na Podbradec" vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK 14) v obci Peruc.
Zménou ¢. 1 UPJe v navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kfedina (na uzemi mésta
Libochovice) na jiz vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pres Krasnou
vyhlidku smérem na Chrastin.

f.3) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro uzemi obce s rozsifenou piisobnosti (dale jen ORP) Lovosice
byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 - 29 stavebniho zékona. Ctvrta dplna aktualizace UAP véetné
rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi byla provedena v roce 2016 (vystaveno bfezen 2017) a pro zpracovani zmény ¢. 1
tzemniho planu Evafi jsou v rozboru udritelného rozvoje Gzemi uvedeny tyto problémy k fe$eni v UPD (Gzemné
planovaci dokumentaci):
- Urbanistické zavady: zastavéné tizemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
- Urbanistické strety s limity: zastavitelné Gizemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje.

Vyhodnoceni identifikovanych ,problémd” k feseni:

K ochrané vydatnosti, jakosti a zdravotni nezavadnosti vodnich zdrojd bylo stanoveno pasmo hygienické
ochrany Il. stupné (vnéjsi) jimaciho tzemi Msené-lazné - Budyne n. Ohfi, které zasahuje podstatnou ¢éast uzemi obce
vcetné navrhovych rozvolovych lokalit. Vlastni j jimaci Gzemi M3ené- lazné -Budyné n. Ohfi zahrnuje mensi jihovychodni
¢ast Gzemi obce prevainé nezastavénou. Zde je zménou provedena pouze aktualizace UP vzhledem k rekrea¢nim
stavbam evidovanym v KN.

Pro jimaci objekt na jiznim okraji Evané (pramenni jimka a zafezy) bylo stanoveno ochranné pasmo I. stupné
a OP Il. stupné (vnitini Cast), do kterého spada vétsi ¢ast zastavéného Gizemi Evané. Tento zdroj se pro pitné tcely
nevyuzivd. Vodou se napousti mistni nadrz.

V PHO I. a Il. stupné musi byt dodrzeny zésady ochrany a hospodafieni dané rozhodnutim. Vzhledem k
navrhovanému funk¢énimu vyuZiti Gzemi se nepredpokladajl stiety s ochranou podzemnich vod.

Na zaklad& posledni aktualizace UAP byly provéfeny a na zakladé vysledkd aktualizovany veskeré limity vyuziti
Uzemi (viz. koordinaéni vykres).

g) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani
UP Evari ve znéni zmény ¢&.1 vytvaii podminky pro ochranu viech pirodnich a kulturnich hodnot v izemi.
Zménou & 1 UP Evan neni urbanistické koncepce zasadné& ménéna. Zménou jsou v Evani vymezeny dvé

plochy piestavby a jedna zastavitelna plocha

Zménou UP se oteV|raj| moznosti pro smysluplné vyuZiti plochy brownfieldd:

- Zménou ¢. 1 tzemniho planu ZM1/P1 je plocha brownfieldu byvalého zemédélského dvora na
severozdpadnim okraji Evané navrZena k piestavbé pro vyuZiti s pfevahou bydleni.

- Zménou ¢. 1 tzemniho planu ZM1/P3 je plocha brownfieldu hospodéiského dvora ¢.p.1 v centru Evané
navrzena k piestavbé pro smiSené vyuZiti v centru Evané s diirazem na ob¢anskou vybavenost.
Obé plochy je dano provéfit izemnimi studiemi.

Zménou ¢. 1 Gzemniho planu ZM1/Z1 se oteviraji mozZnosti pro ekonomické zhodnoceni jiz provedenych investic do

vefejné infrastruktury (komunikace, sité).

Zménou doplnéné plochy Z1/R reaguji na stavajici stav vychazejici z evidence nemovitosti (novy mapovy podklad).

Zména ¢.1 uzemniho plénu Evaii je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a

jeho provadécich piedpist

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist a pfiméfené v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychazi z
metodického doporuéeni MMR.

Zména je zanesena do aktualniho digitalniho mapového podkladu platneho az po vydani zemniho planu.
Zmeénou je aktualizovéno zastavéné dzemi. Zménou jsou aktualizovany limity vyuZiti Gzemi dle aktualizovanych UAP.

Soucasti vyroku jsou tyto vykresy resp. vyiezy tykajici se zadjmové oblasti
1 Viykres zakladniho ¢lenéni tizemi (M1 : 5000);
2 Hlavni vykres (M1 : 5000).

Soudéasti odivodnéni jsou tyto vykresy resp. vyiezy tykajici se zajmové oblasti
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B Koordinacni vykres (M 1:5 000);
C Viykres predpokladanych zabort ptidniho fondu (M 1:5 000).

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:

- ZUR Usteckého kraje v aktualizovaném znéni;

- Uzemné analytické podklady ORP Lovosice v aktualizovaném znéni;
- Uzemni plan Evani; podklady pro zménu &.1;

- Pochozi prizkum;

- Konzultace s povéfenym zastupitelem.

i) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich piedpisti, popfipadé s vysledkem ieSeni rozport

Ochrana prostiedi, hygienicka ochrana
Zamaéry, které by se promitly at uz pozitivné & negativné do kvality ovzdusi nejsou zmé&nou UP navrhovany.

Pasma hygienické ochrany

K ochrané vydatnosti, jakosti a zdravotni nezdvadnosti vodnich zdrojd bylo stanoveno pasmo hygienické
ochrany Il. stupné (vnéjsi) jimaciho tzemi M3ené-lazné Budyné n. Ohfi, které zasahuje podstatnou ¢ast uzemi obce
vcetné vsech navrhovych rozvo;ovych lokalit. Vlastni jimaci Gzemi M3ené-lazné -Budyné n. Ohti zahrnuje mensi
jihovychodni &ast izemi obce pfevainé nezastavénou. Zde je zménou provedena pouze aktualizace UP vzhledem k
rekrea¢nim stavbam evidovanym v KN.

Pro jimaci objekt na jiznim okraji Evané (pramenni jimka a zéfezy) bylo stanoveno ochranné pasmo I. stupné
a OP II. stupné (vnitini ¢ast), do kterého spada vétsi ¢ast zastavéného tGizemi Evané. Tento zdroj se pro pitné tcely
nevyuziva. Vodou se napousti mistni nadrz.

V PHO 1. a Il. stupné musi byt dodrzeny zasady ochrany a hospodafeni dané rozhodnutim. Vzhledem k
navrhovanému funkénimu vyuZiti Gzemi se nepiedpokladaji stiety s ochranou podzemnich vod.

Ochrana proti G¢inkiim hluku

Hlavnim zdrojem hluku z dopravy v feSeném Uzemi je automobilova doprava na silnici Il. tfidy. Pro
néavrhové lokality pfi silnici Il. tiidy je ddna podminka: stavby pro bydleni a rekreaci sméji

byt umistovany pouze mimo ochranné pasmo silnic.

Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, poZarni ochrany a civilni ochrany

Pozérni ochrana

Koncepce pozérni ochrany se zménou neméni.

Plochy zmény navazuji na stavajici dopravni systém resp. komunikacni dostupnost je zaji§téna prostfednictvim
vazeb na stavajla komunika¢ni sit. Podrobnou dopravni obsluhu uvniti Gizemi skupinové zastavby uréi izemni studie
podminéné zménou UP.

Civilni ochrana
Koncepce civilni ochrany se zménou neméni.

Pozadavky obrany stétu

V souladu s § 175 stavebniho zékona Ize v celém azemi feSeném pfedloZenou uzemné planovaci
dokumentaci (déle jen ,UPD") umistit a povolit vystavbu, viz pfiloha ,Vyjmenované druhy staveb'”, jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany.

MO CR si vyhrazu;e pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vy7adaji zajmy ACR.

Zajmy MO jsou tizemnim planem ve znéni zmény respektovany.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Navrh jednotlivych dil¢ich zmén je situovan mimo hranice ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit (EVL)
NATURA 2000, které se na spravnlm uzemi obce nenachazi.
Ptislusné dotéené organy — Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ve svych
stanoviscich:
- vyloucil samostatné i ve spojeni s jinymi vyznamnymi koncepcemi vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptatich oblasti v plisobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje;

1 VYJMENOVANE DRUHY STAVEB

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, silnic 1. II. a Il. tfidy.

- Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu.

- Vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni.

- Vystavba vedeni VN a VVN.

- Vystavba vétrnych elektraren.

- Vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci
(napt. zakladnové stanice) .

- Vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 metrd a vice.

- Vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky).

- Vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).
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- uvedl, Ze zménu Gzemniho planu ¢. 1 Evaii neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi (tzv.

SEA).
k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vlivil izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano, stanovisko se
nevydava.
1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavainych diivodd,

pokud nékteré poiadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivil izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo pozadovano, stanovisko se
nevydava.
m) Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni

Vymezeni zastavéného tuzemi
Zménou byla dle aktudlni mapy evidence KN vymezena hranice zastavéného Gzemi k datu 11. 4. 2021. Pocet
zastavénych Uzemi je 11.

Ochrana a rozvoj hodnot tGzemi
Zménou ¢. 1 UP jsou aktualizovany kulturni hodnoty uréené k ochrané:

Archeologické nalezy
Jedna se o starosidelni oblast s vysokym kulturné-historickym potencidlem. Celé Gizemi obce Evari je nutno

povazovat, na zdkladé dosavadnich znalosti, za izemi s archeologickymi nalezy.
Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN I):

k.0.Evari

- Evaii - intravilan vsi a nejblizsiho okoli,

- Evari - pole p. Kopty.

k.4. Horka u Libochovic

- Levousy - les Borova,

- Levousy - hradité "Na 3ancich" a hrad Sebin

- Horka - intravilan vsi a nejblizsiho okoli.

Do uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN II) spada pasmo v k.u. Horka u Libochovic.

Obé prestavbové lokality feSené zménou spadaji do vymezené lokality s archeologickymi nalezy:
Evari - intravilan vsi a nejblizsiho okoli.

obr.: Uzemi s archeologickymi ndlezy v Sir$im zdjmovém dzemi
(kategorie UAN I cervené, kategorie UAN Il modre)

Nemovité kulturni pamatky véetné ochrannych pasem
Zménou jsou respektovany nemovité kulturni pamatky véetné ochrannych pasem (zobrazeni a popis s

aktualnimi katalogovymi ¢isly dle evidence NKP je zobrazen rovnéz v koordina¢nim vykrese).

- rejst. & USKP 19779/5-2026 - kaple sv. Josefa,
Kaple je mensi zdéna stavba ¢tvercového plidorysu s prostymi fasddami bez otvor( — aZ na vstupni
praceli. Zde jsou dvoukiidlé, palkruhové zakoncéené dvefe, nad nimi pak trojuhelny stit s nikou se
sochou sv. Josefa. V sedlové stiese je usazena zvonicka.
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- rejst. & USKP 23971/5-2027, - barokni socha Ecce Homo.

Hodnotné barokni socha pochazi z druhé poloviny 18. stoleti. Na hranolovém soklu je napis o
obnové v roce 1894, na soklu stoji socha Krista. Jeho hlava je nato¢ena k pravému rameni, ruce,
prekfizené pted télem, jsou svazané. Zada a paze hali plast.

- rejst. ¢. USKP 3339 - Ochranné péasmo pfi archeologické nemovité kulturni pamatce Levousy
Ochranné pasmo zahrnuje Gizemi mohylového pohiebisté, pasmo knovizského a pozdéji
slovanského vydinného sidlisté v poloze "Na Sancich".

- rejst. ¢. USKP 3201 - Ochranné pasmo statniho zamku Libochovice
Téméf celé feSené tzemi vyjma zédpadni okrajové &asti k.4. Horka u Libochovic leZi v ochranném
pasmu zamku Libochovice. V prostoru OP neni pfipustné ménit zasadné dochovany charakter
krajiny kolem Libochovic, zejména v mistech panoramaticky exponovaného obzoru Libochovic a
zameckého parku.

Drobné pamatky
Zménou jsou respektovany drobné pamatky (kulturné hodnotné objekty) nemajici zakonny statut (viz.

koordinacni vykres):
Na navsi v Evani za kaplickou je pamatnik padlym v 1. svétové valce.
Na kfizovatce silnic na Horka je litinovy kiiz na kamenném podstavci s ndpisem DUvéfuj v Boha.

Objekty pamétkového zéjmu
V Evani je dochovano nékolik staveb a objekt(, které jsou potencialnimi kulturnimi pamatkami - objekty
pamatkového zajmu a jako takové musi byt pfi stavebni ¢innosti respektovany. Jedna se zejména o:
- Usedlost ¢.p. 5 na severni strané navsi s ucelenou zastavbou.
- Usedlost ¢.p. 6 na severni strané navsi s ucelenou zéstavbou.
- Plvodni zdéna kaple u staré libochovické cesty.
Uzemnim planem jsou navrzena opatfeni souvisejici s rekultivaci mista (pfestavbova plocha P 2). Kaple musi
byt respektovana (obnova).
Soucasti plochy zmény ZM1/P3 je v soucasnosti nevyuzivany hospodafsky dvtr ¢.p.1. Ten je z hlediska hodnot
v tizemi hodnotnym pfikladem pomérné dochovaného panského dvora situovaného v historickém jadru
vesnice. Nové funkéni naplit nesmi narusit charakter pivodni zastavby (monumentalni méfitko staveb -
stodol, architektonicky vyraz staveb, materialové provedeni - opukové zdivo v kombinaci s omitanymi
plochami, zastieSeni keramickou pélenou krytinou s minimem stiesnich otvor..apod.). Uzemni studie provéfi
stavebné technicky stav a odpovidajici moznosti naplné tak, aby pfi veskerych stavebnich ¢innostech nedoslo
k naruseni dochovanych architektonickych a kulturnich hodnot dotvafejici charakter zastavby pivodniho
aredlu panského dvora.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

pozn.: viz. té7 pfilohy 1,2,3 - FOTODOKUMENTACE STAVU (duben 2021)

Zménou ¢. 1 UP Evan neni urbanisticka koncepce zasadné ménéna. Zménou jsou v Evani vymezeny dvé
plochy pfestavby a jedna zastavitelna plocha - viz. obr. niZe a viz. té7 pfilohy 1,2,3 - FOTODOKUMENTACE STAVU (duben
2021).

Uzemnim plénem ve zn&ni zmény &1 je kladen diraz na ochranu tradi¢nich urbanistickych a
architektonickych hodnot. Unikatni poloha historického jadra Evané na skalnatém ostrohu je jeho nejvétsi devizou.
Zejména zadni trakty usedlosti se vyznamné uplatriuji v délkovych panoramatickych pohledech. Historické jadro Evané
na skalnatém ostrohu nebude vzhledem k jeho specifické poloze déle izemné rozvijeno. Jedna se o sidlo s vyraznym
krajinnym rdmcem (vytvofenym pasem zahrad v udolnici, Evariskou rokli), ktery je nutno chranit jako nezastavitelny.
Zménou doplnéné plochy Z1/R reaguji na stavajici stav vychézejici z evidence nemovitosti (novy mapovy podklad).

Zména ¢&. 1 vychazi z téchto urbanistickych zasad:

- Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici zastavbé. Stavby prioritné
umistovat v pfimé néavaznosti na stavajici komunikacni systém.

- Skupinovou zastavbu ¢i piestavbu provéfovat tizemnimi studiemi. Ve studiich navrhovat koncepéni feSeni
lokalit jako celku, vychazejici z charakteru okolni venkovské zastavby a s odpovidaji vymezenou vefejnou
infrastrukturou véetné vefejné zelené.

- Nové navrhovanou zastavbu navézat na existujici urbanistické formy osidleni tak, aby plsobila co mozna
nejméné rusivé a s kvalitnim vefejnym prostranstvim.

ZM1/71 s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné-venkovské

Zménou ¢. 1 tzemniho plénu je na zapadnim okraji Evané vymezena zastavitelna plocha ZM1/Z1. Jedna se o
¢ast pozemku p.p.¢. 381/18 dnes vyuzivany jako sad. Zastavbou bude efektivné vyuzita vefejna infrastruktura
vybudovana pro dfivéjsi a dnes zcela napInénou rozvojovou lokalitu Z4. Lokalita zmény zde umozni vytvofit
oboustrannou uli¢ni zéstavbu. Zménou jsou dany podminky pro vytvofeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi (nad
ramec zakonem pozadovanych 8 metrd vzdalenosti mezi ploty), aby ulice mohla do sebe za¢lenit napf. i stromofadi a
stala se tak hodnotnou obytnou ulici. Zapadni ¢ast sadu bude zachovana a zastavbu oddéli od intenzivné vyuzivané
zemédeélské, prevainé polni krajiny. Kompenzaci za zébor ZPF je zruseni doposud nevyuzité a pomérné nevhodné
zastavitelné plochy Z6.
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ZM1/P1 s funkénim vyuZitim plochy smiSené obytné-venkovské

Zménou ¢. 1 tzemniho plénu je nevyuzivana plocha byvalého zemédélského dvora na severozapadnim okraji
Evané (pozemky p.p.¢. 123/8,9,10,12) navrZena k pfestavbé pro vyuziti s pfevahou bydleni. Na byvalé stajové objekty
slouzici k chovu prasat byl vydan demoli¢ni vymér. Plochy smiSené obytné-venkovské (SV) jsou zdGvodnitelné, nebot
lokalita navazuje na stejné funkéni vyuziti a doplfiuje zastavbu z druhé strany ulice. Plocha je podminéna provéienim
Gzemni studii. Podminkou rozvoje je realizace pasu ochranné liniové zelené viiéi stavajicimu vyrobnimu areélu.

V sou¢asném UP se jedné o navrh ob¢anské vybavenosti - sportu. Tato funkce bude souéasti pfestavbového
areélu - plochy brownfieldu hospodaiského dvora ¢.p.1 v Evani.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu je plocha brownfieldu hospodaiského dvora ¢.p.1 v Evani navrzena k piestavbé.
V sou¢asném UP se jedna o stavajici plochy vyroby a skladovéni nachazejici se v zastavéném Gzemi v centru v rozsahu
pozemkd ¢p.1 (st. p.€. 2/1,2,3, 20/1, 19/2, vSe v k.u. Evari). Plochy smiSené obytné - areél panského dvora (SC) jsou
vymezeny za Gcelem zajisténi pfiméfeného vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu souboru pivodnich a
architektonicky cennych staveb hospodaiského dvora v centru Evané. To, Ze se jedna o nejvétsi dvir v historickém jadru
je mj. patrno i z indikaéni skicy z poloviny 19. stoleti (viz. vyfez). Toto izemi bude mit polyfunkéni charakter (vefejna i
komer¢ni obcanska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba). Plocha je z dlivodil urbanistickych i architektonickych hodnot
aredlu podminéna provéfenim Gzemni studii.
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Eiwan - vyfez z indika¢ni skicy z poloviny 19. stoleti

Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy tizemi se zménou ¢. 1 neméni.

Uzemni studii bude fe3ena i dopravni obsluha lokalit s pfedpokladanou skupinovou zastavbou. Nova
zastavitelna plocha bude pfistupna ze stavajiciho uli¢niho vefejného prostranstvi - zménou ¢&. 1 UP jsou dény podminky
pro jeho rozsifeni.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické obsluhy se zménou ¢. 1 neméni. Obec je standardné technicky vybavena. V feSeném
Uzemi je zajiSténa technicka obsluha na urovni dnes obecné uznavaného standardu v oblastech zasobovani pitnou
vodou, zdsobovani elektrickou energii, telekomunikaénich siti.

Naroky na technickou infrastrukturu u rozvojovych lokalit budou feseny u lokalit skupinové zastavby v dal3ich
podrobnéjsich dokumentacich a tizemnich studiich. Nepfedpoklada se nar(st vétsi nez 9 RD u zastavitelné lokality
navrZené zménou (v ulici je jiZ realizovany vodovodni fad).

Limity vyplyvajici z ochrannych a bezpec¢nostnich pasem Tl jsou platnym tzemnim planem ve znéni zmény ¢.
1 respektovany, aktualizovany dle dat UAP (2016) a zaneseny do koordinacniho vykresu.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢.1 uzemniho planu se ¢aste¢né méni koncepce obéanského vybaveni:

- v ramci lokality ZM1/P1 se rusi dfivéjsi zamér piestavét zchatralé Gizemi vyroby pfevainé pro tcely obcanské
vybavenosti (konkrétni zamér - sportovni vybavenost) a navrhuje se plochu vyuzit pfevazné pro bydleni.
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- v ramci lokality ZM1/P3 se navrhuje pfestavét zchatralé izemi hospodaiského dvora ¢.p.1 pievazné pro ucely
obcanské vybavenosti.

Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrZeny. Soucasna koncepce
zneskodiovani odpadt bude uplatnéna i pro plochu zmény &1 UP.

Koncepce uspofadani krajiny

Koncepce uspoFédéni krajiny neni zménou vyznamné dotcena.

V ramci Gzemi je vymezena pfirodni pamatka Evariska rokle, ktera na narodni Urovni zajistuje ochranu EVL
Evariska rokle, vymezena je hranice pfirodniho parku Dolni Poohfi, USES - nadregionalni biocentrum NRBC 2 Sebin,
navazuua skladebné ¢&asti lokalniho USES.
Zménou & 1 UP Evan Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:
ZM1 /K1 zahrnuje zménu funkeniho vyuZiti stavajicich zahrad (evidence podle katastru nemovitosti) nachazejicich se
jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné tizemi ¢i vklinénych do zastavéného Gizemi na tboci
ostrohu pod obci. Uzemnim plénem byly tyto zahrady zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného tizemi. Zménou ¢&. 1
UP je vymezena nova plocha ZE-Z:
(ZE-Z) plochy zemédélské — zahrady, sady, zahumenky jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou vyuzivany prevazné jako oplocené zahrady
a sady nebo drobna poli¢ka ( tzv. zahumenky), moznost vystavby pIosne malych rekreaénich objektt, popi. ,pfistieskd
slouzicich k ukryti pfed nepohodou pocasi a slouZicich k ulozeni naradi”.
ZM1 /K 2 zahrnuje lokélni biokoridor LBK 14 "Stara pésina na Podbradec" vymezeny v navaznosti na prvky USES (LBK 14)
v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuZitim NS — plochy smiSené nezastavéného tizemi. Biokoridor navrzen k
zaloZeni jako doprovod polnich cest.

Stanoveni podminek pro Gzemni system ekologické stability

Zménou ¢&. 1 Gzemniho planu byIa provéfena provazanost prvkdi USES na systém vymezeny v navazu1|c1ch
obcich a dle UAP ORP Lovosice. Oproti sou¢asnému tzemnimu planu v souladu s aZUR do3lo ke zmé&né vyznamu
nadmistniho systému USES. PGvodné vymezené RBC 30 Sebin je zmé&néno na nadregionalni biocentrum NRBC 2 Sebin
- funkéni; biocentrum bylo zpfesnéno v hranicich parcel katastralni mapy dle aZUR i v souladu s navrhem MZP.

Zménou & 1 UP bylo dale provéfeno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 621 Sebin — Myslivna nad Ohfi,
trasa se netykd feSeného tizemi, zjisténo bylo, Ze regionélni biokoridor je vymezen na izemi obce Libochovice.

Doplnén je lokélni biokoridor LBK 14 "Star4 p&sina na Podbradec" vymezeny v névaznosti na prvky USES
(LBK 14) v obci Peruc. Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim NS — plochy smisené nezastavéného tzemi. Biokoridor
navrZen k zaloZeni jako doprovod polnich cest.

Uzemnim planem j jsou vymezena dalsi opatfeni v krajiné (zmény vyuZiti uzemi nestavebni povahy) posilujici
zejména ekologickou stabilitu izemi. Jedn& se o pas doprovodné liniové zelen& podél stavajici dopravni spojnice SU
Evai a Horka. V plose ochranného pasma nadzemniho vedeni VN 22 kV nutno respektovat podminky pro vysadbu
zeleng, tzn. je moZné pouze zalozit TTP a vysazovat kefe s rdstovou vyskou do max. 3 m. V grafické ¢asti oznaceno jako
N1. V ramci N1 je rovnéZ pfipustné rozsifeni komunikace u vefejného pohiebisté z divodd navrhu na zbudovani
parkovacich stani v misté. Funkéni vyuziti - plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS).

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Zménou & 1 UP se neméni zékladni koncepce stanovenych podminek pro prostupnost krajiny.

V navaznosti na cyklostezku Ohfe vymezeno jeji propojeni z Kiesina (na izemi mésta Libochovice) na jiz
vybudovanou cyklostezku v sousedni obci Peruc. Trasa cyklostezky sméfuje pies krasnou vyhlidku smérem na Chrastin.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotéena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotcena - plati v plvodnim znéni.

Stanoveni podminek pro rekreaci

Stavajici plochy rekreace slouZici zejména k individualni pobytové rekreaci jsou stabilizovany a neni navrzen
Uzemni rozvoj pro tyto Gcely. Zménou ZM1/R jsou podle soucasného stavu vyuzivani (evidence KN) doplnény plochy
vyuzivané pro individualni rekreaci v Evani. Jedna se o zaplocené pozemky katastralné evidovanych nemovitosti
(aktualizace zastavéného uzemi na platném digitalnim mapovém podkladu).

MozZnosti v zastavéném tzemi je rehabilitace (prestavba) nefunkénich zemédélskych objektt s cilem rozvijet
sportovné rekreacni vyuZiti v rAmci pfestavbové plochy ZM1/P3.

Stanoveni podminek pro dobyvani nerosti, sesuvy a poddolovana tzemi
Uzemnim planem ve zné&ni zmény &. 1 jsou respektovéany sesuvy a poddolovana Gzemi.

- Severni svah Sebina je nestabilni. Do katastru Horka u Libochovic zasahule docasné uklidnény sesuv Horka
(537) a okrajové i uklidnény plosny sesuv (délka nad 50 m). Sesuvna tizemi jsou na pozemcich uréenych k
plnéni funkci lesa.

- V katastru Horka u Libochovic je evidovano poddolované Gizemi Horka €. 1823 souvisejici s tézbou jilG.

Lokality zmén do téchto Gizemi nezasahuji.
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Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiziti

Plochy smi8ené obytné - areal panského dvora (SC).

Zménou ¢. 1 Gtzemniho planu jsou nové vymezeny plochy smiSené obytné - aredl panského dvora (SC).
Plochy jsou vymezeny za tiCelem zajisténi pfiméfeného vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu souboru
ptvodnich a architektonicky cennych staveb hospodaiského dvora ¢.p.1 v centru Evané. Toto izemi bude mit polyfunkéni
charakter (vefejna i komer¢ni obc¢anska vybavenost, bydleni, nerusici vyroba). Plocha je z dlivod urbanistickych i
architektonickych hodnot areadlu podminéna provéfenim Gzemni studii.

Plochy zemédélské — zahrady, sady, zdhumenky (ZE-Z)

Zménou ¢&. 1 tzemniho planu je provedeno doplnéni funkénich regulativil pro (ZE-Z) plochy zemédélské —
zahrady, sady, zéhumenky. Jedna se nové vyuziti stavajicich zahrad (evidence podle katastru nemovitosti) nachazejicich
se jizné a JV od obce, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi ¢i vklinénych do zastavéného Gzemi na aboci
ostrohu pod obci. Uzemnim planem byly tyto zahrady zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného tizemi. Zménou ¢&. 1
UP je vymezena nova plocha ZE-Z

Jedna se o malovyrobné obhospodafované pozemky s cilem zajisténi zemédélské produkce malych a
drobnych soukromych zemédélskych subjektt. V plochach ZE- jsou mj. pfipustnym vyuZitim oplocené i neoplocené
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou, kde mohou byt pfistfesky slouzici k ukryti pfed nepohodou pocasi a k
uloZeni nafadi a déale drobné zahradni a pfizemni stavby.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Zménou ¢.1 jsou zrusen navrh na ploch pro asanaci VA1 (asanace stavajicich nevyuzivanych zemédélskych
objektl v prestavbové plose P 1) - na objekty jiz byl vydan demoli¢ni vymér. Nové VPS a asance vymezeny nejsou.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava

Zménou &1 jsou zrudeny pro pfedkupni pravo Gzemnim planem uréené prvky USES (dle platné legislativy) a
ty stavby, pro které Ize vyvlastnit (trafostanice, vedeni VN). Plocha vefejného prostranstvi je pro pfedkup Obci Evari
ponechana (ve smyslu pokynt vyplyvajicich ze Zpravy o projednavani).

Vymezeni ploch a koridorii ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Zménou ¢.1 jsou vymezeny plochy ZM1/P 1 a ZM1/P 3 ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie.

Ve viech pfipadech je podminka Gzemni studie zdGvodnitelna potiebou chranit krajinny ramec vesnice,
dlistojné se vypofadat s navrhem zastavby ve vztahu k historickému jadru Evané a charakteru zastavby domkaiské ¢asti
vesnice. Uzemni studie musi na odborné vysoké trovni zohlednit viechna kritéria tj. prostorova, funk¢ni i ekonomicka s
cilem vytvofit kvalitni urbanni prostiedi v zastavitelné plose.

Lhlta pro pofizeni viech Gizemnich studii a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢.1 tizemniho planu.

n) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Od roku 2001 (260 obyvatel) do roku 2011 (267 obyvatel) obec stagnovala. Teprve po naplnéni dvou lokalit
74 a 71 doslo k vyraznéjSimu narGstu poctu obyvatel (viz. tabulkova ¢ast). V soucasnosti v obci Zije trvale 290 obyvatel.

2016 2017 2018 2019 2020
Pocet obyvatel celkem 273 277 285 292 289
v tom muzi 142 147 156 160 159
podle pohlavi 3¢, 131 130 129 132 130
v tom 0-14 32 31 34 40 39
ve véku (let) 4564 172 180 185 188 183
65 a vice 69 66 66 64 67
Pramérny vék 46,1 45,4 452 44,8 45,6
2016 2017 2018 2019 2020
Zivé narozeni 1 1 1 4 1
Zemfeli 3 5 5 3 4
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Pristéhovali 3 13 19 9 6

Vlystéhovali 7 5 7 3 6

Prirtstek piirozeny 2 -4 -4 1 -3

(Gbytek) stéhovanim 4 8 12 6 -
celkovy -6 4 8 7 -3

Piehled dosavadniho vyufziti zastavitelnych ploch:

Navrhovany zplsob ozn. Poznamka

vyuziti plochy

Plocha smiSend obytna -venkovskd 71 V plose uréené pro umisténi 4 — 6ti RD postaven 1RD a

(SV) zbyva rezerva na 1 diim (doposud neni zapsan v KN a
plocha tedy zlstava v navrhu s omezenim poctu parcel)

Plocha  smi3end obytna venkovskd 72 Plocha urena pro vystavbu max. 2 RD dosud nevyuZita 4

(SV) z(stava

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) 73 Plocha urcena k vystavb& max. 2 RD dosud nevyuZita a
zlstava

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) 4 Plocha uréena k vystavbé 6 — 8 RD byla vyuzita - celkem
bylo postaveno celkem 7 RD

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) 75 Plocha uréena k vystavbé 6 — 8 RD dosud nevyuZita a
zlstava

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) 76 Plocha urcena k vystavbé 4 — 6 RD je navrhem zmény €
1 UP vypusténa

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) 77 Plocha uréena k vystavbé T — 2 RD dosud nevyuZita a

zlstava

Zménou & 1 UP se vytvéfi potencialni plochy rozvoje pro odhadem cca 15 RD, které reaguji na aktualni investorské
zaméry konkrétnich vlastnik( a obce a je tak v dohledu vznik potencialnich stavebnich parcel, vytvérejicich dalsi

mozZnosti domova pro nové ptichozi. Navrzeny rozvoj je odGvodnitelny. Zménou UP se oteviraji moZnosti pro smysluplné
vyuziti plochy brownfieldd a pro ekonomické zhodnoceni jiz provedenych investic do vefejné infrastruktury

(komunikace, sité).

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

...bude doplnéno

P) Vyhodnoceni pfipominek
..bude doplnéno

q) Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Je uveden v pfiloze ¢.1

PRILOHA C.1

Srovnavaci text s vyznacenim zmén v textové vyrokové ¢asti vydané k izemnimu planu Evari
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